UBND QUAN BAC TU LIEM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Péc lap — Tw do — Hanh phic
$é: M35 /TB-TTPTQD Béc Tir Liém, ngay 0T théng/Qnim 2018
THONG BAO

Vioi tham gia DAu gid quyén sir dung dit dé thue hién du 4n diu tw toi cic 6 dat

CT-01, CT-02 va CX-04 thuge du’ an Giai phéng m3t bang khu dt dé dau gia

quyén sir dung d4t hai bén tuyen dwong truc Tay Thing Long (vi «ri DG 6B),
quén Bic T Liém, thanh phn Ha Noi

Trung tdm Phat trién quy dit quin Béc Tir Liém thong bédo méi tham gia déu
gid quyén st dung dat dé thuc hién du 4n déu tu tai cdc 6 dat CT-01, CT-02 va
CX-04 thude dir an Giai phéng mat bang khu dét dé ddu gia quyén sir dung dit hai
bén tuyén dudmg truc TAy Thing Long (vi trf DG 6B), quan Bic Tir Liém, thanh
pho Ha Noi vai cac ndi dung nhu sau:

1. To chite thye hién cude dau gid quyen six dung dat:

- Co quan t& chure vice dau gid: UBND quin Bic T Lidm giao nhiém vu cho
Trung tAm phét trién qu§ dat quan Béc Tix Liém.

Pia chi: Tang 5- toa nha CT6-C khu Tai dinh cur Kiéu Mai, phuong Phuc
Dién, quin Béc Tir Liém, Ha Noi

- Don vi trye tiép t6 chirc cude dau gis quyén st dung dat (T6 chic ddu gia tai /s
san): Trung tm dich vu dau gid tai san.

Dia chi: s6 2 Quang Trung, quan Ha Bong, TP Ha N&i

2. Thong tin 6 dit ddu gia, dién tich, gia khéi diém, bude gia:

Chike "
, | ning | Dien | Gikkhei | Buge | LTOPEUNE
ST Ky , : iR s tong so tién _r
T higu sir tich }\dlem gia_ cila i 02 6 Ghi chu
dflilﬁiltg (m2) | (dong/m2) | (d/m”") dit (@dng)
Dit o
1 CT-01 | chung | 10.923
£ 14.893.000 | 200.000 | 356.300.132.000
bat ¢
2 CT-02 | chung | 13.001
cu
Khéng td chie ddu
gid. Nha diu tu
, tring ddu gid c6
Dit trach nhiém xay
cay dung ha téng ky
3 CX-04 xanh. 2288 thuat theo du &n
dm:l & duge duyét, ban
U giao cho chinh
quyén dia phuong
quan 1y




- Dbi tuong tham gia dau gia: To chirc ¢6 chirc néng kinh doanh bat dong san
va thq@c d6i tuong dugc Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dat theo quy dinh
tai Diéu 55 Luat Bat dai nam 2013. ’ . ’

- Hinh thite sir dung dat: T6 chirc tring dau gia quyén sir dung dat & duge
Nha nuée giao dat cé thu tién st dung dét.

- Thoi han st dung dét: Theo thoi han cta du 4n dau v duoc phé duyét;
Ngudi mua nha ¢ gan lidn véi quyén str duns dat duoe su dung 6n dinh 1au dai.

3. Hinh thire ddu gia, phuong thire dau gia:

- Hinh thire dau gia: Déau gia bang bo phiéu kin truc tiép nhidu vong cho toan
bd phan dién tich dat dau gia.

- Phurong thitre ddu gia: Tra gid 1én. :

4, Phét hanh ho so moi tham gia dAu gia va tiép nhin ho so diing ky tham
gia dau gia:

- Thoi gian: T ngay 08/12/2018 én ngay 26/12/2018 (216 hanh chinh)

- Pia diém: Trung tdm phét trién quy dit quin Béc Tix Liém. N

- E?;a chi: Tang 5 toa nh’a CT6-C khu T4i dinh cu Kiéu Mai, phuong Phuc Dien,
quan Bac T Liém, thanh pho Ha Ngi.

- Phi mua hd so: 4.000.000 ddng/hd so (Bang chii: Bén triéu dong mét bg ho
50).

Tham khao théng tin hd so ddu gié tai Cong théng tin dién t&r S& Tai nguyén
va Méi trudmg Ha Nbi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cdong théng tin dién
tir UBND quan Béc Tir Liém (http://www.bactuliem.hanoi.gov.vn).

+ Ngudi ding ky tham gia ddu gid ndp hd so dang ky cho Té chire dhu gié tai
sén qua 02 hinh thire: Nop hd so truce tiép tai Trung tAm Phat trién quy dat quén
Béc Tir Liém (Dia chi: Tang 5 tda nha CT6-C khu Tai dinh cu Kidu Mai, phuong
Phiic Dién, quin Bic Tir Liém, Ha No6i) hodc gui thu dam bao dén: Trung tam
dich vu ddu gi4 tai san. Dia chi: s6 2 Quang Trung, quén Ha Pong, TP Ha Nbi.
Dién thoai: 02433553386 (Thoi gian tiép nhan hd so can ¢t theo déu buu dién).

Luu y: Hé so ding ky ddu gid givi bang hinh thite thw dam bdo phdi duoc
nhan trude 17 gio 00° ngay 26/12/2018. Cdc trudng hop hé so chuyén t6i sau 17
gio 00° ngay 26/12/2018 sé khong duoe tiép nhan.

5. Khosn tién @it trede tham gia diu oid:

Nguoi ding ky tham gia dau gid phai ndp khoan tidn dat trude tham gia déu
gi4 theo quy dinh 13: 28.000.000.000 ddng (Bing chir: Hai muoi tdm ty dong)

- Thoi gian ndp tién dat trude: T ngay 25/12/2018 dén hét ngay 26/12/2018
(trong gio hanh chinh). -

- Phuong thirc ndp tién dit trude: Nop truc tiép vao tai khoan hogc chuyén
khoan vao tai khoan ctia Trung tAm phat trién quy dit quan Bac T Liém, theo
théng tin cy thé:

Chui tai khodn: Trung tdm phdt trién qui dat quén Béc Tie Liém

S6 tai khoan: 3591.0.1119826.00000 tai Kho bac nha nuée Béc Tir Liém




Néi dung nép tien hodc chuyén khodn: “Tén nguwoi dang ky tham gia diu
gia/Tén 16 chirc...” ndp tién dat truée tham gia ddu gid QSDD doi véi cde 6 dat
CT-01, CT-0, CX-04 thudc dw én Gidi phong mdt bang khu dat dé dau gid quyén
sir dung dat hai bén tuyén duong truc Tdy Thing Long (vi tri DG 6B), qudn Béc
Tur Liém.

Luu y: Céc trucng hop théng tin chuyén khodn nhdn dwoe sau 17gic 00" ngay
26/12/2018 s¢é khéng duoc cong nhan.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thwe dia khu dat dau gia:

- B6i v6i nguoi ding ky tham gia ddu gia da xic dinh duge vi trf khu dét ddu

gié, 6 thé tryc tiép dén xem xét thue dia khu dét.

- Pbi v6i nguoi dang ky tham gia déu gia chua xac dinh duoc vi i khu dét
| dhu gid: 08 gidr 09 »hiit cae ngay 24/12/2018 va 25/12/2048, Trung tam Phét trién
qu¥ dat quan Béc Tir Liém s8 to chitc cho nhitng Ngudi dirg ky tham gia dau gia
xem xét thue dia khu dét.

7. Thoi gian, dja didm xét didu kiga tham gia dau gia:

- Thoi gian vao ngay 27/12/2018 (Thi Nam).

- Pia diém: Tai Trung tm phat trién quy dat Bac Tir Liém.

8. Thoi gian, dia diém td chire ddu gia:

- Thoi gian t6 chitc ddu gia: 9 gie 00 phiit, ngay 28/12/2018 (Thi Sau)

- Pia diém t6 chirc ddu gia: Trung tim vin hoa théng tin va thé thao quin Bic
Tir Liém, dudmg V& Qtiy Huén, phudng Phic Dién, quan Béc Tir Liém.

(Trong truong hop thay déi thoi gian dau gid va dia diém t6 chire ddu gid,
Trung tém phdt trién quy dat qudn Bdc Tir Liém s€ cé Théng bdo cu thé)

Moi thong tin lién hé: __

- Trung tdm phdt trién quy dat quén Bdc Tir Liém; DT: 024.66874114 =\

- Trung tam DV ddu gid tai san. Pién thoai: 02433501225. W \e

Noi nhin: GIAM POC _

- S& TNMT Ha Noi; S
- Trung tim PTQD Ha Noi, o i
- UBND quén Béc Tu Liém; Fa 2 ‘c\

- UBND phuong Tay Tuu; /s r-;/TT_‘h;\_Lc.;,I 1? M\

- Béo DAu thiu; e[ PUALIRIS

= Bé.O Hé. N@] méi; I'.:'.l-;__ \ au ;. N
- Béo Kinh té & D6 thi; \e\BAG TU LIEW, /-
- Nguwoi tham gia dau gia; N4
-Luw: VT, QLPTQOD. ——
Trinh Minh Hué






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN BAC TU LIEM Poe 1ap - T do - Hanh phiie
S6: 6 I'F? /QD-UBND Béc Tir Liém, Irzgc‘zy 4/ thdang J)nim 2018
QUYET PINH

V& viée phé duyét phwong 4n DAu gia quyén sir dung dat cdc 6 dat CT-
01, CT-02 va CX-04 thude du an Gidi phong mat bang khu dat dé diu gia
quyén sir dung dit hai bén tuyen duong trye Ty Thing Long (vi tri PG

6B), quin Béc Tir Liém, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN QUAN BAC TU LIEM

Can ot Luat T chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Luét Dét dai ngay 29/11/2013;

Can o Luét D4u gid tai sn nim 2016;

Can ctr Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh
quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong du gja tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
Thanh phé Ha N&i ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat
c6 thu tién st dung @t hodic cho thué dit trén dia ban Thanh phd Ha Néi;

Cin ctr Quyét dinh sb 4507/QP - UBND ngdy 09/9/2015 cia UBND thanh
phé Ha Noi vé vide phé duyét Quy hoach chi tiét Khu chirc nang db thi Ty Tuu, ty
1& 1/500( phuc vu xay dung ha ting khu dat dich vy, déu gia quyén sir dung dat va
cac muc tiéu khac), quan Béac Tur Liém;

Can ot Quyét dinh s6 6031/QD-UBND ngay 31/10/2016 cia UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc phé duyét du an: Giai phong mit bing khu dat dau gis
quyén st dung d4t hai bén tuyén duong truc Tay Thang Long (vi i PG 6B),
quén Bac Tir Liém, 113 Noi;

Cén o1 Quyét dinh sb 206/QD-UBND ngay 10/01/2018 cta UBND thanh
phé Ha Noi vé viée phé duyét K& hoach st dung d4t ndm 2018 quén Bac Tur Lién:,

Cin o Quyét dinh sé 5897/QP - UBND ngay 30/10/2018 cua UFND
thanh phé Ha Noi vé viée giao 26.187 m* dit tai cc 6 dat CT-01, CT-02 va ¢ X-
04 phudng Tay Tuu, quén Bac Tir Liém cho UBND quén Bic Tir Liém dé thuc
hién du 4n Péu gid quyén st dung dat hai bén tuyén dudng true Tay Thang Long
(vi tri DG 6B), quan Bic Tl Liém — giai doan 2;

Can cir Quyét dinh sé 2972/QD-UBND ngay 21/7/2016 ctia UBND quén
Bic Tir Liém vé viée phén cong cong tac cua Cha tich UBND Quén, cac Pho Cha
tich UBND Quaén va cac [i]y vién UBND quén Bic Tir Liém nhiém ky 2016-2021;



Xét Phuong 4n dau gia quyén sir dung dit céc 6 dit CT-01, CT-02 va CX-
04 thudc du an Giai phong mit bang khu dit dé déu gia quyén sir dung dit hai bén
tuyén duong true TAy Thing Long (vi tri PG 6B), quan Bic Tir Lidm, thanh ph
Ha Noi kém theo To trinh s6#442/TTr-TTPTQD ngay 34/#/2018 cta Trung tim
Phét trién quy dit quan Bic Tl Liém,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét Phuong n ddu gia quyén st dung dit cac 6 dit CT-01, CT-
02 va CX-04 thude dur an Giai phéng mit bing khu dét d8 dAu gia quyén sir dung
dht hai bén tuyén dudng truc Ty Thing Long (vi tri PG 6B), quan Bic Tir Liém,
thanh phé Ha Nbi (cé phuong an kem theo).

Biéu 2. Giao Trung tdm Phét trién quy dét quin Bic Tir Liém dam béo céc
thil tuc va diéu kién trude khi t6 chire ddu gia theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc Ong (bd): Chanh
van phong HDND-UBND Quén; Tru(mg- phong Tai chinh —Ké hoach; Quén 1y
d6 thi; Gidm déc Trung tam phét trién quy dit Bac Tir Liém; Chi tich UBND

phudmng Tay Tuu va cic to chirc, cd nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh

quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; CTI Jere

- TT QU-HPND-UBND Quin; (dé bc) P CHU TICH '

- Luu: VT, TNMT.//,V
¥ /,

k’.‘\ v omdy st . ;.'f'-;:_:‘; r
“Be-Marth Tuan



PHUONG AN PAU GIA
Quyeén sir dung dit cac 6 dit CT-01, CT-02 va CX-04 thudc dw an Gidi phong
mit biang khu dat dé ddu gia quyén sit dung dit hai bén tuyén duvag truc Tay
Thang Long (vi tri PG 6B), quian Bic Tiv Liém, thanh phd Ha Noi
(Kém theo Quyét dinh s6: 6/{? QO-UBND ngay 3 /4p/2018
cuc '/BND qudn Bac Tw Liém)

"HANI- CAC THONG TIN CHUNG

1. Gidi thiéu vé vi tri khu dat ddu gia

Vi tri khu dét ddu gia: La 6 dét duoc ky hiéu CT-01, CT-02 va CX-04 trong ban
v€ quy hoach chi tiét khu chire nang Tay Tuu, ty 1€ 1/500 d& dugec UBND Thanh phfj
phé duyét tai quyét dinh s6 4507/QD-UBND ngay 09/9/2015 duge gil han bdi céc
moc 6-1, 6-2, 6-3, 6-4, 6-5, 6-6, 6-7, 6-8. 6-1.

- Phia Béc va Déng Biéc giap tuyén dudng quy hoach c¢é mit cat dudng 17m
(cé via h2) va cac khu dat quy hoach co6 ky hi¢u NT-01, TT-03, CX-03, TT-04 va
THCS-01. '

- Phia Bong va Dong Nam giap dudng quy hoach c6 mat cht duong 24m (ca
via hé) va khu dat quy hoach cé ky hiéu CT-03 va tuyén duong truc Tay Thang
Long ¢6 mit cat dudng 60,5m (cd via he).

- Phia Tay Nam giap duong quy hoach tuyén duong truc Tay Thang Long co
mat cat duong 60,5m (cd via he).

- Phia T4y Béc gidp dudong quy hoach cé mit cét dudng 17m (cd via hé) va -

khu dét quy hoach ¢6 ky hiéu P-03.

Dién tich 02 6 @&t CT-01 va CT-02 la 23.924 m”: D& t chiic dau gia quyén
str dung dét x8y dung chung cu.

O dit CX-4 d& lam céy xanh (khéng to chire ddu gia. Nha dau tu trang diu
gid c6 trach nhiém x4y dung ha ting k¥ thuét theo du an duogc duyét, ban giao cho
chinh quyén dia phuong quan 1y)

2. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sit dung dit va quy hoach xiy dung.

2.1. Thong tin quy hoach, ké hoach sir dung dét

Khu dat déu gid quyén str dung dét ndm trong Ké hoach st dung dét nam
2018 quan Bfc Tu Liém dugec UBND Thanh ph6 phé duyét tai Quyét dinh sb
206/QP-UBND ngay 10/01/2018;

2.2. Thong tin quy hoach xay dung duge xdc dinh tai:

- Quyét dinh s6 4507/QD-UBND ngay 09/9/2015 ctia UBND thanh phd Ha Nbi
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu chirc ning dé thi Tay Tuu, ty 18 1/500 (phuc
vu x4y dung ha tang khu dat dich vu, ddu gid quyén stir dung d4t va cde mue tiéu khéc),
quén Bic Tur Liém.

- Quyét dinh sb 6031/QD-UBND ngay 31/10/2016 ciia UBND Thénh phd Ha
Nbi vé viéc phé duyét du an: Giai phéng mit bang khu dét dé diu gia quyén sir dung



d4t hai bén tiyén dudmg truc Tay Thing Long (vi tri DG 6B), quin Bac Tir Liém, Ha
Noi.

C; o o Ty Matdd | Tang H}{e Dién
Ky nang Drle_an D:t;n tich iy e SO tich
STT i sit tich | x4y dung _ - SDD ;
hign dung (mz) (m?) dgng g g |
| ('iz"it : (%) trinh (m") |
| Dit & I
1 .| €701 | chung | 10.923 3.255 29.9 2;6 1,5 [16.070
- o - '
Diét &
2 CT-02 | chung | 13.001 3.624 | 279 2;6 1,4 | 17.588
: it i i | |
Dt
cay
3 CX-04 | xanh | 2.263 113 5,0 1 0,05
don vi ;
- d —
Tong | 26187 | 6.992 24.664

- Chi tiéu ting cao, dién tich san xay dung cdng trinh chua bao gdm tang him
v4 tang tum thang, k¥ thuét (néu ¢6). Viée xdy dung ting tum thang, k¥ thuat thyc
hién theo Cong van sb 3194/BXD-KHCN ngay 03/12/2014 clia B6 Xay dung, tuén
tht quy dinh cua Quy chuén xdy dung va Tiéu chuén thiét ké hién hanh, |

- TAng 1 va ting 2 céc khéi nha chung cu bé tri chite ning dich vu céng cong
phuc vu dén cu cdng trinh va khu vue.

3. Hinh thére st dung dAt sau dAu gis va thoi han siv dung dat

Té chie tring dau gia quyén sir dung dat & duge Nha nude giao dat c6 thu
tién st dung dét, thoi han st dung dit: Theo thoi han cua du 4n dau tu duoc phé
duyét; Neudi mua nha & gén lidn véi quyén sir dung dit duoc st dung 6n dinh lau
dai.

4. Ha thng k§ thuat khu dit dau gia

Khu dét déu gia dugec UBND quén Bic Tir Liém (Trung tAm phat trién quy
d4t Béc Tur Liém) hoan thanh cong tac giai phong mat béng.

Hién trang khu dit con 01 tuyén muong thude quén ly cta Hop téc xdsb2 va
01 tuyén muong thude quan 1y cta Xi nghiép dau tu phat trién thuy lgi Tur Liém
chay ngang qua; tuyén muong sé& duge dAu ndi, di chuyén vao phan dat 6 CX-04 va
di chuyén véo gitta chi gidi xdy dung va ranh gi6i khu dét dé dam bao tudi tiéu cho
khu vire dén khi hé thong tudi tiéu cia ca khu vuce duoc hoan thanh theo quy hoach
duoc duyét. Phan dién tich chiém dit khi di chuyén tuyén muong trong & CT-01 la:

2



145m x 6,6m = 957 m” va 6 CT-02 1a: 39m x 6.6m = 257,4 m* (c6 phuong an di
chuyén kém theo).

PHAN IT - NHUNG QUY PINH CU THE

1. T6 chire ddu gia quyén siv dung dat

- Don v to chite dAu gid: Trung tAm phat trién qu§ dét quan Bic Tir Liém.

Dia chi: Nha CT6C, khu tai dinh cu tap trung Kidu Mai, phudng Phic Dién,
quan Béc Tir Liém, thanh phd Ha Nbi.

- Don vi trye tiép t6 chiic phién déu gia: Giao Trung tAm phét trién qui dét
quan Bic T Liém lira chon td chite ban dAu gia chuyén nghiép theo cac quy dinh
ctia phép luét vé lua chon nha théu.

2. Quyén han va trich nhiém ciia don vi t6 chire diu gia va don vi thuc
hién phidn diu gia quyts siv dung dit (Can i Dicu 24, 39,47 Ludt Pdu gia i
san 2016; Diéu 3, 4 Thons tw 48/2017/TT-BTC ciia Bo Tai chinhk; Diéu 17, 19
Quyét dinh 04/2017/0P-UBND ciia UBND thanh phd Ha Néi)

2.1. Quyén han vi trich nhiém ciia don vi td chive déu gia

211, Q_u_yén han

- Phéi hop voi co quan c¢6 thdm quyén té chire giao dit cho ngudi tring du
gid quyén sir dung dat;

- T.ua chon va ky hop dong thué don vi thuc hién phién déu gia (8 chie ban
dAu gi4 chuyén nghiép) d& thuc hién déu gid quyén s dung dit, ddm bao tinh cong
khai, minh bach;

- Gidm sat qué trinh t6 chitc thyc hién viée déu gig;

- Tham du phién déu gi4;

- Y&u chu don vi true tip té chire phién dAu gia dimg viée té chirc dAu gia khi
cé cin cit cho rang t6 chitc d4u gid tai san 6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b,
diém ¢ khoan 2 Piu 9 ctia Luat Pu gi4 tai san;

- Yéu ciu déu gi4 vién didu hanh phién déu gia dimg phién déu gia khi ¢6 cin
ctr cho rang d4u gi4 vién ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 9 ctia
Luat DAu gid tai san; ngudi tham gia dau gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai céc
diém b, ¢ hodic d khoan 5 Diéu 9 cta Lugt Péu gia tai $én;

- Don phuong cham dit, ity bé hop ddng dich vu ddu gia quyén st dung dét,
hodc dé nghi Toa 4n tuyén bd hop df)ng dich vu du gi4 quyén sur dung d4t vd hiéu
theo quy dinh ctia Lut Pau gia tai san 2016 va quy dinh clia phap ludt vé dan su;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta.phap luét.

2.1.2. Trach nhiém

- Khéi phuc mdc gidi va dac lai hién trang thira dit truéc khi td chte ddu gia.

- Chiu trdch nhidm vé& quyén st dung dat dua ra déu gia;

- Pam bao céc thi tuc va diéu kién trude khi td chie dau gia theo quy dinh;

- Trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua ddu gia quyén st dung dit;
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- Béo cao co quan ¢d thim quyén vé viéc lya chon don vi thye hién phién diu
gi4 quyén st dung dit, difn bién cude ddu gid va két qua dau gia;

- Lap Phuong 4an déu gid quyén st dung dét giri &&n Phong Tai nguyén va
MBoi trudng quan thim dinh dé bao cdo UBND quén Bic Tir Liém phé duyét;

- Lap dur toan chi phi t6 chirc thuc hién cdng tac ddu gia quyén st dung dat
trinh UBND quén phé duyét: Chi phi do dac, cim moe, giao dét; Chi phi thué don
vi ddu gia chuyén nghiép, chi phi khéc;

- Phét hanh théng bdo moi Hu gid;

- Phéi hop v6i don vi thue hién phién déu gia quyén st dung dét (T4 chic
ban diu‘gid chuy *n nghiép) thue hién viée phéat hanh hd so moi du gid, thu hd so
dang ky tham gia déu gi4 va cac khoan tién ban ho so dau gia, khoan tién dit trude
theo quy dinh;

- T8 chire x '+ duyét didu kién tham gia diu gis; Thong bdo céng khai danh
sdch nhimng Nha diu tu khong du didu kién tham gia ddu gia: Cha tii t6 chic bubi di
thim thue dia khu dat dan gia;

- Trong thdi han khong qua nim (05) ngay 1am viée ké tir ngay t6 chirc xong
phién déu gia, don vi t& chire ddu eia ndp hd so trinh UBND Thanh pho Ha Noi ra
quyét dinh céng nhin két qua tring dau gia quyén sir dung dat qua SO Tai nguytn
moi trudong. H6 so gdbm: HO so ddu gia quyén st dung dét; Hop dong thué don vi
thue hién ph1en du gia quyen sur dung dat (néu c6); Bién ban xét duyet didu kién
tham gia d4u gi4; Bién ban t6 chire déu gid.

- Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan quyét dinh céng nhan két
qué tring déu gié don vi td chitc déu gid théng béo bang van ban cho Nha dau tur
tring du gia vé vide nop tién trang du gia;

- Hoan tré lai tién dat truée cho Nha déu tu khéng trimg déu gia va khong Vi
pham quy dinh phai bi xtr 1y tich thu khoan tién @it trude trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién ban ddu gia hoic trong thoi han khic do
céc bén thoa thuan;

- Huéng dan, phéi hop véi td chire tring ddu gid 1am cAc thi tuc xin giao dét
va cip gidy chimg nhin quyén st dung dat;

- Ban giao gidy xac nhan ndp du tién cho ngubi tring ddu gia trong vong 03
ngay 1am viée ké tir ngay nguoi tring diu gia két thic viée nop d tlen trang dau
gi4 quyén st dung dht.

- Déi v6i phin dit khong xay dung cong trinh (7.668 m” tai 6 dét CT-01 va 9377
m? tai 6 d4t CT-02) Trung tAm phét trién qu§ dit c6 trdch nhidm gidm sét nha dau tu
trién khai thyc hién thi céng dam bao khéng gian quy hoach, céc yéu cAu vé kién tric
canh quan moi trudong, tuin thi dang Quy dinh quén 1y xay dung theo quy hoach dugc
ban hanh tai Quyét dinh s6 4507/QD - UBND ngay 09/9/2015 va cic Quy dinh hién
hanh khéc ctia Thanh phd.




2.2. Quyén han va trach nhiém ciia don vi thire hién phién déu gis quyén
sit dung d4t (T6 chire ban ddu gia chuyén nghiép)

2.2.1. Quyén han: |

- Yéu cau don vi td chirc diu gia cung clp théng tin va hd so tai lidu phap ly
can thiét nhdm thuc hién viée diu gia quy'én str dung d4t;

- Puogc hudng thit lao 'ich vu dAu gid, chi phi ddu gia tai san theo quy dinh
ciia phap luat va cia hop dong dich vu du gia quyén sir dung dét;

- Pon phuong chim dut, hity bo hop ddng dich vu ddu gid quyén st dung dét
hodc yéu clu Toa an tuyén bb hop ddng dich vu déu gia quyén sir dung dét vo hiéu
theo quy dinh tai Piém i Khoan 1 Pidu 24 cia Luat PAu gi4 tai san va quy divh
phép ludt vé dén su.

2.2.2. Trach nhiém:

- T8 chirc cude ddu gid quyén & dung dat theo ding nguyén tic va trinh tur
thit tuc quy dinh tai Luit P4u gia tai san 2016, Nghi dinh b 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mér s6 dieu va hudng dan thi hanh Luat
PAu 14 tai san, Quyét dinh s6 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 ctia Uy ban
nhén dén thanh phb Ha N&i vé viée ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung
dAt dé giao dét co thu tién st dung dét hodic cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha
NGi va cac van ban phap luat khac c6 lién quan;

- Phéi hop v6i don vi td chiic déu gia trong qua trinh t chire thue hién viée
déu -gié va tuln thi theo ding phwong 4n d4u gi4 quyén str dyng dit d& duoc phé
duyét;

- Thue hién niém yét, thong bao cbng khai viée d4u gia theo quy dinh tai Diéu
35, Didu 57 Luat Dau gid tai san 2016; duoc thuc hién déng thoi tai Didu 13 cia
Quyét dinh 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh pho;

- Phéi hop véi don vi tb chire d4u gia thuc hién viéc phat hanh hd so moi déu
o4, thu hd so tham gia diu gi4, tién ban hd so tham gia ddu gid va khoan tién dat
trude theo quy dinh;

- Ban hanh Quy ché cudce déu gi4 theo quy dinh;

- Thue hién trinh tu d4u gid theo quy dinh tai Didu 42 Luat Du gia tai san
2016 va xir ly cac truong hop phat sinh tai cude dAu gia theo quy dinh phép luat;

- Théng béo bang vin ban cho Pon vi t6 chirc ddu gia vé két qua thyc hién
d4u gid trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude diu gia;

- Ban giao hd so két qua t6 chitc phién du gid cho Don vi to chitc ddu gi4
theo quy dinh trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay t6 chire diu gid.

3. Niém yét, théng bao cong khai hd so mdi diu gis, hd so tham gia dau
gid quyén sit dung dAt, néi dung hd so moi tham gia diu gia va ding ky tham
gia dAu gid (Can ci Dieu 35, 38 va Piéu 57 Ludt Ddu gid tai san 2016, Diéu 13
cila Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND. thanh phé Hi
Noi).

3.1. Niém yét, thong bao cong khai hd so moi diu gia




- Vigc nidm yét thong bao moi diu gia quyén sir dung dat duge thue hién tai
tru s& ctia don vi thue hién phién du gia, don vi td chire diu gia, noi t chire cude
d4u gi4 va Uy ban nhan dan phuong Tay Tyu it nhit 13 15 ngdy true ngdy mé cude
dhu gis ;

- Don vj thye hién ph'én du gia luu tai liéu, hinh anh v& viée niém yét ddu
gm quyen st dung dat theo quy dinh trong ho so ddu gia. Dbi véi tru(mgj hop niém
yét tai Uy ban nhan dan phue ng Tay Tuu thi Pon vi thye hién ph1en dau gia luu tai
liéu, hina 4nh vé viée niém vét hodc [Ap van ban ¢6 xac nhan vé viée niém yet cla
Uy ban nhan dan phudng Tay Ty

- Pon vi thuc hién phién diu gid quyén st Jung dét phai thong bao cong khai
it nhAt hai 13n trén béo in hodc béo hinh ctia Trung wong hodic ctia thanh phb Ha Noi
va trang thOng tin dién t& chuyén nganh v& dhu gid tai san, mdi lan thong bao cong
khai cich nhau it nhit 02 ngay lam viéc; ¢dng thoi duge thuc hién tai Cbng thong
tin dién tir S& Tai nguyén va Méi trudng, Cong théng tin dién tr UBND quén Bic
Tir Liém, Trung tAm phat tridn quy dé: Ha Noi, Bdo Kinh € va db thi, Bao Ha Noi
Méi, Bao Déu thau; - |

- Thoi gian théng béo cdng khai Jan thi hai it nhat 13 15 ngay truéc ngdy md
phién ban déu gia;

- Hb so moi dau gla quyén st dung dit duge nidm yet tai tru s& don vi 10
chirc déu gia bang ban gidy va thuc hién cung cAp ban s6 dé cong khai tai Cong
thong tin dién tir 8¢ Tai nguyén va Moé1 trudng, Céng thong tin dién tr UBND quén
Béc Tir Liém.

- Thoi gian niém yét cong khai ho6 so moi déu gia quyén sit dung dat ké tir
ngay théng béo dén khi két thic cude dau gid quyén sir dung dét.

3.2. Hb so moi dau gid

Hd so moi tham gia ddu gid gom cé:

- Thong bao moi du gié;

- Phuong 4n d4u gia quyén st dung dat;

- Quy ché cude dhu gia quyén sir dung dat;

- So db mat béng"vé vi tri khu dét, vi tri céc thira dat;

- Quy hoach chi tiét 1/500 hoac quy hoach tong mit bang duge cap c6 thim
quyen phé duyét; thong tin vé ha tAng k¥ thuat di duoc co quan nha nude co thém
quyén phé duyét;

Ding ky tham gla dau gia quyén sit dung dét (theo mau - kém theo duge thuc
hién cong khai trén Cong théng tin dién tor S& Tai nguyén va Moi trudng, Cong
théng tin dién tr Uy ban nhan dan quan Bic Tir Liém).

3.3. Piang ky tham gia diu gia:

Viée ding ky tham gia du gia dugce thuc hién thong qua hinh thire: Gui hd so
tham gia ddu gi4 tryc tiép t6i Trung tdm phét trién quy dat quan Bic Tir Liém hojc
guri thu dam béo dén don vi thuc hién phién déu gia;
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T4 chitc ¢6 nhu ciu tham gia déu gid ndp hd so hé so tham gia dAu gia theo
quy dinh. Thoi glan dia didm nop hd so dang ky du dbu giad dugce néu cy thé tal
Théng bao moi du gia;

16 so tham gia d4u gia duogc bd vao mot phong bi khd A4 va ndp cho ton vi
td chire diu gid dé xét duyét didu kién tham gia cudc déu gia theo quy dinh;

T chirc déu gié phat hanh hd so tham gia déu gia, tlcp nhéan hd so tham gia
dAu gia trong gid hanh chinh, thoi gian phat hanh hd 50 va tiép nhan hd so than gia
dau gi4 theo Thong bdo moi déu gia; :

Nguoi tham gia dAu gia phal ndp tidn mua hd so tham gia du gid va ndp tién
dat trude duoc quy dinh cu thé trong thong bao moi ddu gia cia Trung tAm phat
trién quy dat quan Bic Tir Liém;

Hinh thire nop Khoan tién dit trude: Nha diu tu tham gla dhu gia ndp tidn

true tmp hodic chuyén kho'n vao tai khoan theo Théng bao moi ddu gi cia Trung tAm
g_aha:. trién qu¥ dht quan Béc Tir Lidm.

3.4. Hb so tham gia d4n gm gOm c6:

a. (nay gidi thiéu ctia Nha dau tu tham gia dau gia (d6i véi trucmg hop nguoi

nop ho so khong phai la Ngudi dai dién theo phap lut cia Nha dau ).

b. Pang ky tham gia dhu gia (theo mau): Nha dAu tu tham gia déu gia phai ghi
0 ho tén, dia chi, c,ac thong tin yéu ciu trén mAu don va ky tén dong dau.

c. Ban sao gidy dang ky kinh doanh (c6 chting thuc) “(Nha dau tu tham gia
dAu gi phai c6 chue nang kinh doanh bét déng san hodc Gidy chimg nhan dau tu co
hoat dong kinh doanh bét dong san)”.

d. Ban sao ¢ ching thue Ching minh nhan dan/can cude cong dan hodc ho
chidu cua ngu(n dal dién tham du phién d4u gia (phai xuét trinh ban gde dé déi
chiéu); Gidy 1y quyén ho’p 18 (néu c6); Trudng hop chu’ng minh nhén dan/hd chidu
ctia Nguoi dai dién Nha dAu tu tham gia déu gia bi thét lac thi phai ¢6 x4c nhén cua
co quan Cong an so tai.

e. Ban sao chimg tir xac dinh cac khoan tién Nha dau tu tham gia ddu gia da
nop dé ding ky tham gia dau gid quyen str dung dat.

g. Bao dam du céc diu kién vé ning luc dé thue hién du 4n dau tu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 7 Quyét dinh 04/2017/QD-UBND cia UBND Thanh phé Ha
Noi (nang luc chi tiét dugc cu thé tai Hd so moi dau gia do Trung tdm phat trién
quy d4t Béc Tir Liém ban hanh)

- Hd so ching minh vén chi s& hitu ctia Nha déu tu ddp ing didu kién thuc
hién du an theo quy dinh phap luat, thé hién tai Béo céo tai chinh d&" duorc kidm toan
clia nim gan nhit truede thoi diém tham gia déu gi4 hodc x4c nhin s& dur tai khoan
tai to chirc tin dung;

- Danh muc cée dyu 4n dau tu ma Nha dau tu dang thuc hién (yéu cAu néu cu
thé v& sb lugng cac du 4n, quy md tim g du an, tong muc dau tu ting du an...)

- Cam két ctia to chtic tin dung vé cho vay vbn @& thue hién du 4n;

- Cam két ctia Nha ddu tu vé viéc khéng vi pham quy dinh ctia phap luat vé
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dét dai dbi véi cac du 4n d3 duge Nha nuée giao dét, cho thué dat.

h. Hb so du ddu gid duge bé vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi t&
chitc dAu gia dé x&t duyét didu kién tham gia phién dau gia theo quy dinh.

- 1 so tham dy ddu gia ndp tryc 'tiép tai tru s& don vi td chirc du gia hodc
dang ky trirc tuyén trén mang dién tit ctia co quan td chirc ddu gid quyén sir dung
dét (néu c6) hodic gii buu dién theo hinh thire thu dam bao (c6 gidy to chimg minh)
té1 dia chi: Trung tam phat trién quy dit quan Béc TU Liém — Tang 5 Toa nha
€ 76C- Khu t4i dinh cu Kiu Mai, phudng Phiic Dién, quin Béc Tir Liém, thanh phé
Ha Noi; dong thoi ndp tién mua hd so tham gia ddu gia quyén su dung dht theo quy
dinh tai Diéu 3 Thong tu »36 48/2017/TT-BTC.

- Truong hop cac gny to 1a ban sao c‘mmg thuc, ngu‘m ndp hd so 6 thé phai
xuat trinh duoe ban gbe & ngudi nhan hd s dbi chibu kiém tra (khi cin).

1.5, Xem xét thue dia:

Don vi d4u gid ¢6 trich nhiém & chire cho N} LQL dan tu tham gia dau gia dén
xem thurc dia khu ddu gid 1ién tuc it nhat 02 ngav va tHi thié i 2
phién fau gis;

- Nha diu tu tham gia déu gia quyén str dung dét ¢ thé tu tim hiéu thue dia
khu dét, khong phai thong qua don vi t6 chitc déu gia quyén str dung dét.

4. Quyén va trach nhiém ciia Nha dau tw tham gia diu gia

4.1. Quyén:

- Duoc tham du cude du gia (Bo gia ddu gid, ky cic gidy to, tai liéu lién
quan) néu du diéu kién theo quy dinh clia Quy ché nay;

- Pugc cung cdp day dii cic thong tin lién quan dén 6 dat déu gid;

- Nha déu tw tham gia dau gia khong trang ddu gia ( khong vi pham quy ché
bj dp dung hinh thuc xir ly khodn tién dat trude) s& duge hoan tra khoan tién dit
truge trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngdy két thiic cude ban du gia hodc
trong thoi han khac do cac bén thoa thuan.

4.2. Trach nhiém:

- Chip hanh nghiém chinh ndi dung quy ché dau gid trong phuong 4n ndy,
N&i quy phién d4u gia va quy dinh cta phap Iuét lién quan;

- Mua hd so déu gié, nbp ho so dé ding ky Lham gia dAu gia, nop khoén tién
dat trude theo dung quy dinh trong phucmg én duoc cAp ¢6 thdm quyén phé duyét
va thong bao moi dau gid do t6 chire déu gia phat hanh;

- Nha du tu tham gia dAu gia phai ¢6 mat day dn, dung gio, dung dia diém dé
tham gia cudc dau gia theo quy dinh. Trudng hop vi Iy do bAt khéa khéng khong thé
c6 mit tham du cudc déu gia duge thi trong vong 24 gid phai thong béo cho don vi
thue hién phién diu gid va phai ¢d xac nhan cia chinh quyén noi x4y ra sy viéc.
Néu khéng c6 1y do chinh déng 12 vi pham quy ché déau gia;

- Khi dén tham gia cudc déu gi, Nha dau tu tham gia ddu gid phai xuat rinh
Chirng minh thu nhan dan/Ho chibu va gidy uy quyen hop 1€ (trudmng hop uy quyen)

ngay trude khi moé
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cho don vi thuc hién phién din gia; khong str dung céc chét kich thich va khong
mang theo vii khi, chét gay chiy, gay nd;

- Khéng duoc rat don hodc tir chdi tham gia diu gia sau khi don vi t& chic
vie dAu gia @4 t6 chitc xét duyét didu kién tham gia dAu gia trir trudng hop c6 thay
dbi vé gia khai diém, thong tin 6 dét déu gia da niém yét, thong bdo cong khai.

- Sau khi <6 Quyét dinh phé duyst két qua dAu gia, nha dau tu tring dau gié c6
trach nhiém 1ap du 4n diu tu A8y dung cong trinh theo quy hoach trinh UBND Thanh
phd phé duyét.

- Di chuyén 02 tuyén muong theo quy dinh tai phuong an diu gid di duoc phé
duyét.

- X4y dung ha tAng k¥ thuét 6 dét CX-04 theo quy hoach sau d6 ban giao cho
UBND quén Bic Tir Liém.

- Nha ddu tv tring dAu gl 6 trich nhiém xdy dung ha thng thee ding quy
hoach duge duyét, ddm bao canh quan chung cia khu vuc; St dung dién tich dat
khéng xAy dung cong trinh (7.668 m” tai & dit CT-01 va 9377 m*tai 6 dit CT-02) vao
muc dich chung ctia toan khu (khdng sir dung vao muc dich riéng ctia chi du tu).

5. Phwong thite dau gia, Nguyén tac ddu gia, hinh thirc diu gia (Can ci
Diéu 40 va Diéu 42 Ludt Pdu gid tai sén 2016).

5.1, Phwong thite ddu gia: Theo phwong thitc tra gid lén.

3.2 Nguyen tic ddu gia

Viée ddu gia duoc thuc hién theo nguyén téc cong khai, khach quan, trung
thue, binh déng gifta cac Nha déu tu tham gia daul gia, bao vé quyén, loi ich hop
phép cia cac bén tham gia. -

5.3. Hinh thirc diu gia

Péu gia bang bé phiéu truc tiép nhidu vong cho toan bd phan dién tich dau
gi4. Viée bod phiéu tra gia duoc tién hanh qua 03 vong ddu bit budc va mot hodc
nhidu vong d4u gié tiép theo cho dén khi khong con Nha dau tw tra gié cao hon thi
Nha déu tu cubi cling c6 murc gid trd cao nhat 1a Nha dau tu tring diu gid. Thoi gian
viét va bo gia cho 01 vong déu gia khong qua 10 phiit (k& ca viét va bé phiéu dau
gia).

Céch thirc tién hanh ddu gid: Tai mdi vong du gia, nguoi tham gia dau gia
duge phét mét to phiéu tré gis, ghi gia mudn tra vio phiéu clia minh. Hét thoi gian
ghi phiéu, d4u gia vién yéu clu ngudi tham gia déu gid bé phidu vao hom phiéu;
kiém dém s& phiéu phat ra va sb phiéu thu v&; cong bb ttmg phiéu tra gia, phiéu tra
gid cao nhat véi su gidm sat cta it nhat mot ngudi tham gia ddu gia, tiép tuc phét
phiéu cho nhimg nha dau t tham gia du gia dé bét dau tra gia cho vong tiép theo.
Phién déu gia két thic khi khong con nha diu tu tré gid cao hon.

- Trudng hop sau khi két thiic 03 vong diu bét bude, & cc vong déu tiép theo
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néu dén mot vong bat ky ma:

+ Tht ca nhu'ng nha dau tu tham gia dau gid déu khong bo g1a t1ep thi 14y két
qua ciia Nha dau tu ¢6 gia bd hO’p 1€ cao nhat & vong trude lidn k& ¢ xac dinh Nha
dhu tu trimg gia. Néu tai vong dAu trude 1idn k&, ¢6 nhidu Nha dau tu bd gia bang
nhau va la gid bo hop 1€ cao nhét thi t& chitc cho nhiing Nha déu tur ndy boc tham dé
x4c dinh Nha diu tu tring ddu gia.

+ Trudng hop nha diu tu tré gid cao nhat riit lai gia da tr° trude khi bat dau
thi tuc tra gia cia Vong ké tlep thi cude dau gla van tiép tue v 58 xét mic gid cla
ngum i) gla lién & 1a muc gia khéi diém dé dhu gia & vong ke tiép. Néu mirc tra
pid lién k& 12 mue gid khéi diém cla vong dAu trude do thi gid khoi diém cia vong
d4u tiép theo s& 12 mic gid khoi diém cla vong d4u nay cong thém 0| bude gia.
Trong tredng hop khéng ©6 npudi trd gia tiép thi cude diu gia col nhu khong thanh.
Nha dAu tu rat lai gid 44 1 sé bi xiv ly theo quy dinh phép luét va Phuong an, Quy
ché dau gia.

- Nha dau tu tham oia phién diu gid phai tham gia qua 03 vong dAu bt budc,
néu ngudi tham gla dau gid ma khong tham gia hét 03 vong déu bét bude thi coi nhu
vi pham quy ché dau gia (trr truong hop tai vong déu lién ké trude d6 ma Nha dAu
tur tra gia cao nhét ctia vong dau co mirc gia tra 16n hon gid khoi d1em ctia vong dau
tir 03 lan budce gia trd 1én, thi sau d6, cdc nha dAu trr khac ¢6 quyén viét vao phiéu
dAu gi4 la “khong tiép tuc tham gla ma khong bi coi la vi pham quy ché dhu gis.
Truong hO’p néu khong con Nha d3u tu ndo khic tra gia liép thi Nha dau tu d3 tra
gia cao nbit di néu 13 nha diu tu trng diu gid). Trudng hop sau 03 vong ddu bit
bude, dén 01 vong d4u bat ky, Nha du tu tham gla dau gia tir chdi khong tham gia
d4u gié thi phai viét vo phiéu déu gid la “khong tiép tuc tham gia”, khong duge noi
béng 101,

5.4. Viée mé phién dau gla phal tién hanh theo nguyén tic

Sé dbi twong tham gia t6i thiéu 14 02 Nha dau tu c6 nganh ngﬂe kinh doanh
pht hop dé thue hign du an va bao dam du cac didu kién niing lyc tai chinh dé thue
hién du 4n déu tu theo quy dinh phap ludt.

Céce t6 chirc tham gia phién d4u gid phai doc 1ap vé tai chinh, khong cting mot
Téng cong ty hoac Cong ty me va Cong ty con; trudng hop doanh nghiép lién doanh
tham gia déu gié thi cdc bén gdp von trong l1en doanh khong duge tham gla dau gia,
Céc Nha dau tu khong duge st dung ngudn vén tir ngan sdch Nha nude dé tham gia
déu gia.

Pén thoi didm xac dinh didu kién, néu khong du 56 luong Nha dau tur tham
gia diu gia theo quy dinh thi UBND quén Béc T Liém quyét dinh tam dimg to
chirc phién dau gi4, Nha dhu tu @3 ding ky tham gia dau gié co thé rat lai khoén tién
dat trude va phi tham gia d4u gia, hodc chdp nhan ché doi cho dén khi du diéu kién
td chirc ddu gia.

6. Doi tlro’ng duo’c tham gia diu gia va cdc trudng ho’p khong dwge tham
gia phién dau gia quyén sir dung dat (Con cik Pidu 7 Quyét dinh 04/2017/0D-
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UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thinh nhé Ha Néi va Piéu 38 Ludt Pau gid tai
san 2016).

6.1. i tuwgng duge tham gia dau gid quy(}én str dung dat

Céc Nha dau tu 12 t§ chire kinh t& doc 1ap c6 chire ning kinh doan!. bat déng
san, co di cac didu kicn vé nang luc tai chinh dé thue hién du 4n dau tu theo quy
dinh ctin Phép luét va khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai ddi véi du
4n d4 duoc Nha nude giao dét, cho thué dat.

Déi tuong tham gia ¢u gid quyén st dung dét Cl‘c thuc hién du 4n dau tur phai
dap tng cic did 1 kién the~ quy dinh tai Khoan 2 Piéu 7 Quyét dinh 04/2017/Qb-
UBND ngay 24/2/2017.

a. Bao dam da céc diéu kién vé nang luc tai chinh dé thuc hién dy 4n dau tu
khi tham gia 14y gi4:

- Ngudi tham gia diu gid c6 von thude s hitu cia 11inh dé thuc hién du 4n
khéng thap hon 20% tong mie ddu tu dbi voi du 4n ¢b quy mb sir dung dit dudi 20
ha; d@omyg thad von ciia chil s hitu phai dap tmg cho tat i cac dy dn nhi ddu tr dang
thue hién; can két ctia td chic tin dung vé cho vay vbn dé thue hién du én;

Dong thoi, vén clia ch 86 hitu phai dap tmg cho tat ca cic du an nha dau tu
dang thuc hién. |

- Khong vi pham quy dinh cua phap ludt vé dat dai déi véi du an did duge Nha
nuéc giao dat, cho thué dét théng qua két qua x& 1§ vi pham phép ludt dét dai ¢bi
véi cac du 4n duoc cong bb trén trang théng tin dién tir ctia S& Tai nguyén va Moi
truong, Bo Tai nguyén va Méi truong vé tinh trang vi pham phap luat dat dai va két
qué xir Iy vi pham phap luét dét dai tai c4c tinh, thanh phd khac déi véi chi diu .

b. C6 nganh nghé kinh doanh phtt hop v6i muc dich st dung dét dé thye hién
dy 4n déu tu. |

c. Nha déu tu ding ky tham gia déu gia phai dap ung di didu kién nang lue dé
thuc hién du 4n (phuong 4n dau tu) theo quy dinh ciia phép luat ¢6 lién quan.

6.2. Nguoi tham gia ddu gia

La ngudi dai dién theo phap ludt ctia nha dau tu hodc ngudi duoc uy quyén
hop phép. Trudng hop nguoi cé tén trong don khong biét chit hoic khong biét tiéng
Viét Nam thi phai c6 nguoi viét thay hodc phién dich va phai chi dong déng ky voi
Trung tAm phat trién quy dat quin Béc Tir Liém trude khi mo phién dau gia.

Ngudi tham gia diu gid 1a mét (01) ngudi duy nhit c6 tén trong danh sach da
didu kién tham du phién déu gia va phai truc tiép tra gia (Trudong hop ¢ ngudi dai
dign theo ty quyén thi cin phéi ¢é van ban Gy quyén hop 18), Trong mét phién dau
gia, m6t nguoi chi duoc nhén ty quyén ctia mot ddi twong tham gia déu gia va néu
da 12 ngudi tham gia ddu gid thi khéng duoc nhan vy quyén cla dbi twong dang ky
tham gia déu gia khac).

6.3. Céc trudng hop khdong dwoe tham gia phién dau gia

- Ngudi khong ¢6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 khoé khén trong nhén thire, lam chu hanh vi hoac nguoi
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tai thoi didm diing ky tham gia dau gia khong nhén thire, lam chii duge hanh vi cia
minh.

- Ngudri lan viée trong t6 chirc ban d4u gi4 tal sAn thue hién cude dau gia;
cha, e, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nhitng ngudl do; cha, me,
v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, erm rudt clia diu gid vién ditu hcmh cude dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia quyén str dung dit st dung ngudn vn tir ngn sach
Nha nuéce.

- Trudng hop cée t6 chic tham gia ddu gia lién danh, khéng doc lap vé tai
chinh; cling mot Tong cong ty hode Cong ty me va (“(mg ty con; truong hop Doanh
nghiép liéi: doanh tham gia ! iu gid thi cic bén gop von trong, lién- doanh khong duoc
tham gia dau gia.

7. Céc ‘thodn titn phai nip khi ding ky tham gia ddu gia quyén siv dung
dat |

7.1. <hoan tién dat trude

- Ngwdi tham gia dau gia khi ar1op b so tham gia dau gid phcu ngp mot khoan
tién dit trude do don vi t6 clie ddu gia quy dinh (5% gia tri 6 dét theo gid khoi
diém déu gla) S6 tién dit trude (theo Théng bao moi tham gia d4u gi4 cia Trung
tam phét trién qu) dAt Béc Tix Lidm)

- Khoan tién dit trude di nop cta nguoi trung déu gia dugc tinh vao téng s6
tién phai nép cho khu d it tmng dAu gia;

- Nguoi khong tring d4u gi4 va khong vi pham quy ché, quy dinh ctia phap
luét bi 4p dung hinh thirc tich thu tién dat trudce thi s& dugc hoan tra khoan tidn dat
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cude déu gia hodc trong thoi
han khac do céc bén théa thuén;

- Ngtrcn tham gia d4u gié cé quyén tir chdi tham gia cudc dau gla va dugc
nhan lai tién d3t trude trong memg hop c6 thay ddi vé gid khéi diém, s6 lugng, vi
trf, dién tich cac 6 dit di niém yét, thong bao cong khal.

7.2. Tién ban hd so dau gia (Can ci Piéu 8,Quy dinh kém theo Quyet dinh
sé 35/2017/0D-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thanh pho Ha Noi) :

Thuc hién theo Thong bao mdi dau gié do Trung tdm phat trién qu§ dat quan
Bic Tir Liém phat hanh.

8. Thoi glan, dia diém ban va tlep nhin ho so tham gia d4u gia, xem thye
dia khu dét dau gia va td chite cude dan gia quyén sir dung dat

Thue hién theo Thong bdo moi dAu gia do Trung tAm phat tridn qu§ dat quan
Biac Tir Liém phat hanh va duoc niém yét cong khai theo quy dinh.

9. Rit lai dang ky tham gia déu gia trong thoi han dang ky

TruGe khi hét thoi han nop hd so dang ky tham gia d4u gid ma Nha dau tu da
nop hd so rit lai ding ky thi tién djt trude cia ngudi da dang ky duoc hoan tra lai
trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngdy t& chirc xong cudc dau gia,

10. Gia khéi diém, budc gia, tieu chudn xét gi4, cong thire bd gia
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10.1. Gis khéi diém:

Gi4 khéi tidm cta vog diu:

- Gia khoi diém ctia vong 1 1a gid khoi diém dé déu gid quyén sir dung (4t
khu @it CT-01, CT-02 va CX-04 (theo Quyét dinh phé duyét gia khoi didm cta
UBND Thanh phd Ha Nbi).

- Gié khoi diém vong 2 tré di: Bang gid bo hop 16 cao nhat tai vong trude lién
ké (Trong trutmg hop tai vong dau trude 1ién k& ma tit ca Nha dﬁu_tu ddu tra bang
2id khdi diem clia vong dau, thi oia khoi diém cia vong dau tiép lién ke bing gia
khai diém cila vong ddu trude lién ké cong thém 01 bude gia).

10.2. Bude gia

Buée gid ap dung cho tht ca cac vong dau (s& duge thong bio oy thé tai

Théug bao mdi tham gia ddu gia cia Truny tAm phit trién qu§ dit Bic ‘1 Llom)
3. Céng thire bé gia. _
- (14 khoi diém vong 1 13 “A” thi gid bo hop 18 cha vong 1 s8 18 A + (n x &)
troug do:

+ A 14 gid khoi diém duge UBND thanh pho phé duyét.

+n 14 budce gia

+ k 12 86 14n bude gid (duoc xéc dinh theo cdc sb tr nhién: 0,1,2,3,4,5,6...)

- Gia khéi diém vong 2 1a “B” thi gid bo hop 1¢ ~ha vong 2 s& 1a B + (n x k)
trong d6: B 13 gid tra hop 18 cao nhét ciia vong trude 1.én ké

+n la budc gia

+ k 14 s6 14n budc gia (duoc x4c dinh theo céc sb tw nhién: 0,1,2,3,4,5,6...)

- Gi4 khéi diém vong 3 14 “C” thi gi4 bd hop 18 cua vong 3 s€ la C + (n x k)
trong d6: C la gia tra hop 1& cao nhit ctia vong trude lidn ké

+nla bucc gia |

+ Xk 14 s6 14n budce gia (duoc xac dinh theo cac sb ty nhién: 0,1,2 3,4,5,6...)

- Céc vong dhu tiép theo thuc hién tuong tur.

11. Xét duyét dicu kién tham gia déu gid va gidm sat thiwe hién cude ddu
gia quyen st dung dat (Cdn cit Diéu 15 ciia Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngdy
24/02/2017 cita UBND thénh phé Ha Noi).

11.1. Xét duyét didu kién tham gia déu gia |

- Viéc xét didu kién tham gia dau gi4 duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp hd so tham gia déu gid. Trung tAm phat trién qu§ dét quin Bac Tu Liém td
chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gia cia cac Nha dau tu tham gia dau gia.

- Viée td chire xét duyét diéu kién tham gia déu gia duoc thuc hién trong diéu
kién bao mét va dugc lap bién ban, cac thanh phé"m tham du phai ky tén xéc nhén
ndi dung bién ban va duoc luu trit trong hd so déu gid. Théng bao céng khai danh
sach nhitng Nha dau tu tham gia ddu gid khéng da diéu kién tai don vi t6 chire viée
dAu gid va don vi thuc hién phién diu gid quyén st dung dat.

- Hb so xét duyét didu kién tham gia d4u gia, danh séch du didu kién tham gia
déu gia duge bao quan theo ché do Mat.
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11.2. Giam sat thye hign cude diu gia quyén si dung dat

Trung tAm phat trién quy dat quin Bac Tir Liém moi dai dién co quan tu
phép, tai chinh, thanh tra, chinh quyén dia phurong noi cb d4t ddu gia va dai dién td
chire, ¢4 nhan khac co lién quan dén tham du, giam sat thuc hién phién dau gia
quyén st dung d4t.

12. Trinh tw m& cude diu gia, nguyén tic bd gia va xét gia, bién ban diu
gi4, n6i quy cude dAu gia (Can cit Diéu 42, 44 ciia Ludt Pdu gid téi san 2016).

12.1. Trinh tw mé phitn diu gia

Trinh tu phién bén dau gia:

- Déu gia vién didu hanh phién diu gia gidi thiéu ban than, ngudi gip viée;

- Cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé xéc dinh ngud!
thamn gia déu gié;

- Phd bién Quy Lhé cudc dau gia;

- Gi6i thidu khu dat dAu gia, c4c thia dAt déu gla

- Nhic lai murc oig khoi diém;

- Thong bao budce gia va khoang 01 gian viét v b phiéu tra gia;

- Phat phibu cho ngudi tham gia dau gis;

- Tra 10 cdc cau hoi cta ngudi tham gia diu gid (néu co).

- Phat ph1eu dau gla cho timg ngucn tham gla dAu gla Nguoi tham gia dAu gla
duoc phat 01 pllleu du diu gi4 theo mAu in sin, Néu viét nham (truorc khi bé phigu)
phai yéu cau doi phleu khac, khéng dugc tdy xo4, stra chita trén phiéu dau gia. Viéc
d41 phidu trong thoi gian quy dinh va duge sy chip thuan cia dau gid vién. Nguoi
tham gia d4u gi4 phai ndp lai to phiéu di bi héng @& Tuu hd so theo quy dinh; _

- Huéng dan nguoi tham gia dAu gid viét va bo phleu vao hom phleu ngucn
tham gia ddu gid cb trach nhidm ghi rd ho tén, dia chi, gid tra déu gi4 (bing s6 va
béang chit) va cac ndi dung khéc trong méu phiéu tra gi4 va bd vio hom kin trude sy
chtimg kién cta céc thanh phén dy cudc ddu gia;

- Thoi gian viét phiéu tra gia va bé phiéu 12 khéng qua 10 phit (k& ca viét va bo
phleu tra gia).

12.2. Nguyén tac bo gia va xét gia

Viéc dénh gid xép hang Nha dAu tu tham gia ddu gid duge xem xét trén 2 tiéu
chi: C6 phiéu tra gla hop 1€ va gia trd hop 1€.

12.2.1. Phiéu tra gla hop I€ la: Phiéu tra gia do don vi thuc hién phlen déu
gid phat hanh. Phiéu ghi day di cac ndi dung theo mau va théng nhét véi ho so xac
dinh tr cach Nha dau tu tham gia ddu gi4;

12.2.2. Gia tra hop 1€ la: Gia do Nha dAu tu tham gia déu gia tra gia duoc
ghi trong phleu tra gid va quy dinh;

- Gi4 t6i thiéu phai bang gid khoi diém cia thg vong déu dé déu gia;

- Truong ho’p Nha ddu tu tham gia d4u gia néu bo sai bude gia s& duge lam
tron theo nguyen thc cong tang 1én cho tron bude gid Kké tlep @8 xét gid. Nha dau tu

tham gia dhu gia dong v cong ting lam tron bude gia ké tiép s& phai x4c nhén vao
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phidu d4u gié dd ghi sai budc gi4 caa minh. Trudng hop Nha dau tu tham gia déu
gid khong ddng ¥ cong ting lam tron budce gid ké tiép thi coi nhur vi pham quy ché
du gia, khong duge tiép tuc tham gia du gi4 va bi ap dung hinh thirc xi 1y theo
quy dinh;

- Truong hop Nha diu tu tham gia ddu gid néu bd dudi mire gia khoi diém
cla ting vong dAu thi coi nhu «héng hop 18, s bi 4p dung hinh thirc xir Iy vi pham
khéng dugce tiép tuc tham gia déu gi.

12.3. Bién ban dfu gi4

Dién bién cia cube c_l'éu ¢14 phai duge ghi vao bién ban dAu gid. Bién ban ddu
gia phai dugc lap tai phién dAu gid va c6 chir ky clia dau gid vién dicu hanh phién
déu gia, ngudi ghi bién ban, ngudi tring dAu gid, ngudi c6 tai sin déu gia, dai dién
ctia nhiing nguoi tham gia déu gié;

Ngudi trang dAu gia tir chdi ky bién ban déu gia duoc coi nhu vi pham quy
ché dhu gid va bi x(i 1y theo quy dinh ted Piéu 39, Luit ddu gid ta sai;

Bién ban dhu gia duoc déng diu cuq w0 chire ddu gi4 quyén st dune (J4t.

12.4. IMoi quy phién d4u gia quyén sir dung dat

No1 quy phién ddu giéd quyén st dung dit do don vi thye hi¢- phién déu gia
(T chirc ban dau gla chuyén ng,hu.,p) ban hanh phu hgp véi quy dint: cia pha.p lugt
va duge Pon vi to chire viée du gia (Trung tim phat trién quy d"lt quin Béac Tir
Liém) chip thuén. ;;om cdc ndi dung nhu sau:

- Ngum khong du didu kién tham gia ddu gia khong dwoc vao phong to chirc
phién dhu gia;

- Nguoi tham gia d4u gi4 phai c6 mit tai phong td chirc phién dau gia ding
gidy, ngay quy dinh theo théng bao dAu g1a Sau khi phién ddu gia khai mac va két
thic tha tuc diém danh ngudi tham g1a dau gla nhiing ngum tham gia dau gia dén
tré (duge quy dinh trong quy ché d4u gid quyén sir dung dAt da duoc cp c6 thim
quyén phé duyét) khong duge vao phong td chic ddu gid va khéng duoc hoan tra
khoan tién dat trude;

- Ngudi tham gia dau gia n gdi dlng vi tri ban t6 chirc da hudng din, khéng di
lai 16n x0n trong phong d4u gid. Ngudi tham g1a ddu gia 12 01 ngum duy nhét c6 tén
trong danh sach du diéu kién tham du phién dau gia va phai truc tiép tra gLa (truong
hop ¢6 nguodi dai dién theo uy quyén thi can phai ¢6 vin ban uy quyén hop 18).
Khéng duge ndi chuyén, trao ddi v6i c4 nhan khac trong phong dhu gié;

~ Nguoi tham gia ddu gia khong hat thude, khéng sir dung dién thoai di dong
hodc bét ky phuong tién truyén théng no trong phong déu gid, khong tu ¥ ra khoi
phong dAu gid néu chua c6 su ddng ¥ ctia Péu gia vién;

- Ngudi tham gia dau gid khong dwoe mang chét chay no, vil khi, chét kich
thich vao khu vue t chirc phién ddu gia. Khong duoce sit dung chit kich thich khi
dén tham du dau gia;

- Ngudi tham gia d4u gia phai tudn thd tuyét d6i su didu hanh phién diu gia

ctia PAu gia vién. Khong tranh ludn véi Péu gid vién vi bét ky 1i do nao;
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- Nguoi tham gia dfu gi4 co hanh vi pha rbi, can tré cude ban dau gid hodc
litn két, thong ddng dim gié thi bi trudt quyén tham gia dAu gia va xir 1y theo quy
dinh ctua phap luat;

- Nguoi tham gia dAu gia khong duge quay phim, chyup hinh trong phong to
Chite vhién dau gid; |

- Ngudi tham gia déu gia vi pham No6i quy, Quy ché thy muic do s& bi x ly
theo quy dinh cta phép luét.

13. X4c dinh Nha dau tw trang diu gia -+ a xir ly vi pham cy thé khi to
chire dfu gid (Cin cik Diéu 39, 42, 50, 51 Ludt Dav gid tai sdn 2016)

13.1. X4c¢ dinh Nha dAu tw tring éau gia va tong sb ticn Nha dau tv
triing diu gia phai ndp

M ha dhu tu tring gid 1a Nha dau tw ¢6 gid trd hop 18 cao \hét & vong dau cudi
cing duoc Nguol diéu hanh phién du gia cong bd iai phién dau gia va duge UBND
Thanh phd quyét dinh cdng nhan két qua dhu gia. |

Truomg hop sau khi <&t thiic 03 vong dau bat bude, & cdc vong déu tiép theo
néu dén mdt vong bét ky ma tat ci nhitng nha dau tur tham gia du gia déu khong bo
gi4 tiép thi 1Ay két qua ctia Nha dau tu c6 gia bo hop 1€ cao nhét & vong trude lié:
I3 dé xéc dinh Nha diu tu tring gid. Néu tai vong daa trude lién k&, ¢6 nhiéu Nha
dAu tr hd gid bang nhau va Ja g14 bo hop 1€ cao nhét thi t& chic cho nhing Nha dau
tw ndy obc tham dé xac dinh Nha dau tu tring dAu gia.

Danh sach Nha diu tir tring ddu gié duoc 1ap cing Bién ban phién dau gid va
cong b ngay sau khi két thic phién ddu gia, c6 sy ching kién ctia dai dién cc bén.

- Tdng s6 tidén Nha dau tu tring déu gia quyén st dung dat phai tra duge xéc
dinh nhu saw: Gia tring ddu gid (ddng/m”) nhén dién tich thia dht trong déu gia
fhue & ban giao ngodi thyc dia. $6 tién tring dau gia @bi v6i phén dién tich dat de
di chuyén tuyén muong dam bao tudi tiéu trong khu vie (d6i véi 6 CT-01 1a: 145m
x 6,6m = 957 m” va 6 CT-02 1a: 39m x 6.6m = 257,4 m?) tam thoi nha dau tu chua
phai nop. Sé tién nay s& dugce nha dAu tu nop tra sau khi tuyén muong dugc dhu ndi
vao hé thdng tudi tidu cia ca khu vue duge hoan thanh theo quy hoach duoc duyét

13.2. Xit ly vi pham cu thé Kkhi t§ chire dau gia

- Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia dhu gia d4 nop khoan tién dat
trude va duge xac dinh da diéu kién tham dy phién d4u gia nhung khong dén tham
gia phién déu gid ma khong thude truomg hop bét kha khang (néu vi Iy do phuong
tién di chuyén ma t6i cham thi thoi gian chém tré khong qua 10 phit so voi thot
gian quy dinh trong hd so moi ddu gia) hodc khoéng nop phjéu du dau gi4 theo quy
dinh thi coi nhu khong tham gia phién déu gia (trir trudng hop vong dau trude do da
viét phidu "“khéng tiép tuc tham gia” theo quy dinh); - _

_ Nha diu tur tham gia dAu gia rat don hogc tir chdi tham gia dAu gia sau khi
don vi t chire ddu gia da cong bd két qua xac dinh diéu kién;

_ Nha diu tu tham gia dAu gia (dai dién Nha dau tu) bo gia thap hon gia khéi
diém ctia vong dau thi bi coi 13 vi pham Quy ché du gid va khong duge tiép tuc
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tham gia déu gi4, dong thoi khéng duoc hoan tra lai khoan tién dat trude;

- Nguoi tham gia d4u gia khong tham gla tra gid d 03 (ba) vong dAu bat bude
theo quy dinh (trlr truong hop tai vong déu 1idn k8 trude do ma Nha dau tu tra gla
cao nhét ctia vong déu ¢6 mirc gia trd 16n hon gid khai &em cua vong dau tir 03 Jan
bubc gid trd 18n, thi sau do, cac nha dAu tur khéc c6 quyén vil &t vao phiu dau gia 1a

“ikhéng tiép tuc tham gia” ma khong bi coi 12 vi pham quy ché diu gia);

- Nha dAu tr tham gia dau gla (dai dien Nha dau tu) rit lai gia da tra trude khi
dhu gid vign didu hanh cudc ban diu gid cong bd neudi tring dd gia;

- Truong hop nha diu tu tra gia cao rﬂmr cit lai gid da tra trude khi bat dau
thi tuc tra gia clia vong ké tlep thi cude ddu w4 van tlep tuc va s€ xét muc g1a cua
nguoi ra gia lign ké trude dé 1a mbc gl Lk hm diém dé diu sid & vong ké tiép. Néu
mirc trd oié 1ién k& la e gid khoi didun cta vong déu thi gid khoi dicm cua vong
déu tiép theo s& 1a mic gid khoi diém ctia vong ddu nay cong thém 01 bude gia.
Trong tr dng hop khong c6 nguoi tri gia tiép thi cude déu gia coi nhu khong thanh.
Nha diu twrat 1ol gia d8 tra s8 bi x{r 1y theo quy dinh po a,p {uat va Quy ché déu gid;

- Nha dau tu di tra gid cao nh it tai vong dau cudi cting ma rit lal gia d& tra
trude khi Nguoi diéu hanh phién d4u oid cong bd Nha dau tur trang déu gia thi phién
ddu gia d6i véi 16 dét ndy coi nhu khdng thanh (vi d6i véi hinh thire dhu gla bo
ph1eu nhiéu vong, chi xac dinh 1a Nha dAu tu tra gia cao nhét tai vong dau cudi cling
khi sau d6 khdng con Nha dAu tur tiép tuc tham gm ddu gia);

- Khi ngum diéu hanh phién dhu gid didu hanh cudc ban déu gi4 tai san da
céng bd Nha dau tu trung dAu gia ma Nha dau tu nay tir chéi khong nhin quyen
tring déu g1a thi khu dat coi nhur ddu gi4 khong thanh (V1 déi voi hinh thire dau gia
b phiéu nhidu vong, chi xac dinh 1a Nha dAu tu tring dau gm khi 12 nha dau tu tra
oi4 cao nhit tai vong dau cudi cting ma khong con Nha du tu ndo khéc tiép tuc
tham gia ddu gid);

- Truong hO'p Nha diu tu tham gia d4u gia néu bo sai bude gid s€ duge lam
tron theo nguyén tac cdng ting 1én cho tron budce gia ké tiép a8 xét gla Nha dau tu
ddng ¢ cong ting lam tron bude gia ké tiép s& phai x4c nhén vao ph1eu dau gia da
ghi sai budc gla cia minh. Tr Lrong hop Nha dhu tu khong dong ¥ cong tang, lam tron
budc gia ké tlep s& khong dugc tiép tuc tham g1a dau g1a (vi pham quy ¢ hé);

- Nha diu tu tring dau gia khong ndp tién trung dAu gia theo quy dinh.

14. Quyén va nghia vu ciia ngwoi trung d4u gia (Cin cik ‘Diéu 18 Quyer
dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/201 7'ctia UBND thémh phé Ha Noi, Diéu 48
Ludt Déu gid tai sém 2016).

14.1. Quyén

- Pugc cong nhan két qua trung dhu gid quyén str dung @At va 1am céc thu tuc
dé nhén dat, x4c lap quyén su dung dét theo quy dinh.

- Pugc hucmg cac quyen clia nguoi su dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai;

- Dugc quyen str dung ha tang k¥ thuat trong khu dét va két ndi ha ting k¥
thudt ngoai 10 dAt dé phuc vu cho viée str dung dat.
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14.2. Nghia vu

- Ky bién ban phién déu gi;

- Nop day du tién tring déu gid quyén st dung dat theo quyét dinh céng nhén
két qua ddu gia quyeén st dung dét theo Quy ché diu gia va quy dinh phép lujt 6
lién quan;

- Thue hién viée 18p, thim dinh va phé duyét du an dau tu theo quy dinh;

- Chiu sy quéan ly va giam sat cua Nha nudce vé dht dai, méi truomg, quy
hoach, dau tu xay dung, kién trc trong qua trinh sir dung dat;

- C6 trach nhiém nop 1€ phi trudc ba dat theo quy dinh ctia B& Tai chinh trude
khi duge cap Gidy chiing nhén quyén sir dang dat.

15. Vi pham quy ché dau gia

15.1. Cée trwdnug hop ihdng dwge nhin lai idn dit trude (Cdn e Khodn
6 Pizu 39 Ludt Déu gid tai sén 2016)

a. Da nop tién dit trude nhuag khong tham gia cude ddu gid ma khong thude
{rudomg hop bat kha kh'ng;

b. Bi truét 'p;yén tham gia ddu gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh ta’ khoan 5
Diéu 9 ctia Luat ddu gid tai san:

- Cung chp thdéng tin, tai liéu sai su that; s clung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia ddu gia, tham gia cuoc dau gié;

- Théng ddng, moc ndi véi dau gia vién, t6 chle dfu gia tai san, ngudi co tai
san d4u gia, nguoi tham gia ddu gid khéc, ca nhan, td chirc khac dé dim gid, lam sai
lech két qua déu gi4 tai san;

- Can tr& hoat dong dau gia tai san; gy 161, mat trat tu tai cude diu gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia dAu gig khac nhim lam sai
16ch két qua dAu gid tai san;

- C4c hanh vi b nghiém cém khéc theo quy dinh ctia lut c6 lién quan;

c. T chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh;

d. Rat lai gia da tré;

d. Tur chéi két qua tring déu gid;

Péi voi tht ca nhiing tredng hop vi pham trén, nguoi tham gia ddu gié s&
khong dugc hoan tra lai khoan tién dit trudce; toan bd sb tién dit trude nay duoc xir
Iy thu hdi ndp ngan sdch Nha nude.

15.2. Cac truong hop bi trudt quyén tham gla diu gia

- Nha dau tu tham gia ddu gi4 khong ghi day du cac théng tin quy dinh ¢6
trén phiéu déu gid. Péu gid vién s& hudng dan truc tiép @& hoan thién cho day du,
chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu nha dau tu tham gia dau gia khéng dong ¥
hoan thién theo hudng dan thi bi coi 1a phiéu khong hop 18 va khong xét gié;

- Nha diu tu tham gia ddu gi4 tra gid cao hon mic gid dét cu thé 1am co so
xéc dinh gid khéi diém nhung chon sai budc gid va khéng dong ¥ cdng ting lam
tron cho phlt hop véi gia tra hop 1€ theo quy dinh;
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- Nha diu tu tham gia diu gia tra gia thip hon gia cu thé ddu gia quyén sir
dung dat. .

16. Kinh phi té chic thwe hién phién diu oia (Cén cib Piéu 3 Thons tw
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cuia B Tai chinh).

Kinh phi dé tb chirc thue Hién dau o1a duoc thue hién theo quy dinh tal Diéu 3
Thé: e ar s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh, cu thé:

- Dy toan ngan sach nha nude giao cho co quan duge giao xir ly viéc d4u gia
quyen st dung dat;

- Tidn phi hd so tham gia déu gia quyén str dung Jat theo quy dinh;

- Khoén tién dat trudc cia Nha ciu tu tham gia ddu gia khong dugc hodn ta
do vi pham Quy ché du gia va quy dinh phap luat;

- Cée ngudn kinh phi hop 1& khéc theo quy dinh ctia phap luét.

PHAN 111 - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. MNOp tién siv dung dit vao ngin sich Nhi nwée va ban giao 44t (Can cit
dicu 17, 19 Quyét dinh 04/2017/Qb-UBND ngdy 24/02/2017 ciia UBND thanh pho
Hé NGi).

- Cén it quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén vé viée phé duyét
két qua diu gia v& viéc ndp tién tring diu gis, trong thoi han khong qua 05 ngay ké
tir ngdy nhén duoe Quyét dinh tring déu gia, Trung tAm phat trién quy dat quan Bic
T¥ Liém giri théng bio ndp tién tring diu gia cho Nha diu tu tring du gié (ndi
dung théng béo theo khoan 2 Didu 19 Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 cia UBND Thanh phé Ha N6i);

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay duge théng bao ndp tién tring dau gia, Nha
dau tu tring ddu gid quyén st dung dit phai ndp di s6 tién tring diu gid vao Ngén
sach Nha nuée theo théng béo ndp tién tring déu gié. |

- Trong trudng hop hét thoi han 20 ngay ké tir ngay duogce théng bao ndp tién
tring diu gi4, Ngudi tring dau gia quyén str dung dét khong nop du sb tién sir dung dét
s& bi hity két qua tring ddu gid quyn st dung dit va khong duge hoan tra lai s tién
dat trudc. '

2. Cp gidy chitng nhén quyén sit dung dat

Sau khi nha diu tu ndp do 100% s6 tién trang ddu gid quyén sir dung dat,
trong thdi han khéng qué 10 ngdy, Don vi tb chite diu gia phdi hop voi ngudi tring
diu gia hoan thién hd so giti co quan tai nguyén va mdi trudng @& lam thi1 tuc ban
giao mde gidi khu dat, ky hop ddng thué dat (d6i voi trudmg hop thué dat), nop hd
so cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dt.

Sau khi co quan ¢6 thim quyén cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, don
vi t6 chirc ddu gia td chirc trao Gidy ching nhan quyén st dung dat cho nha dau tu
tring déu gia quyén str dung dét. '

3. Hoan thién cac thi tuc vé du an, dau tu va xay dung

Sau khi duoc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, Nha déu tu tring ddu gia
c6 trach nhiém thuc hién viéc 18p, thdm dinh va phé duyét du 4n dau tu theo quy
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dinh; thye hién thi tuc cip gidy phép xiy dung va (& chire trién khai du 4n theo quy
divh.

4. Phwong 4n quin ly vin hanh dy an

4.1. Hinh thirc quan ly du an

Du an nha & chung cu CT 01 CT-02 khu chirc ning do thi Tay Tuu la du 4 dn
kinh doanh nha & st dung nguén vén tu c6 cua Chi dAu tu, vén vay tin dung va vén
huy dong hop phap tir Lhauh hang. D¢ thuc hlen tHt du 4n, cha dau tu dong thoi vol
viée thp trung tao mol nguon luc cho dy 4n, ¢in thiét phai chii dong {ién hanh ngay
cac uOng vi€e chudn bi dau tu va lya chon hinh thic quan 1y thue hign dyr an.

i thire h1en tot viée thue hién va du 4n theo ding céc quy dinh ctia Nha
n‘t:ré'c, I\-J ha dau tir cin ¢6 kinh nghiém de truc tu.p quéan iy thuc hién va khai thac dy
an.

Chi diu tu chiu trach nhiém quéar 1y cong nnh v& mol mit chit hrong, ky
thuat, tién @0, an toan va vé sinh méi trisdng; bt diu tu giai doan chuén bi dau tu
cho déI] khi két thiic xay dung dua du 4n vao khaj thic st dung theo ding Nghi
dinh s 59/2015/ND-CP ngay 18/(3!2015 “tia Chinh nhii vé quan ly du 4n dau tur xay
dung c¢éug trinh; Nghi dinh s6 46/2015/NP-CP ng:y 12/5/2015 cia Chinh pha ve
quan ly chét luong va béo tri cong trinh x4y dung va Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP
ngay 05/01/2006 vé viée ban hanh Quy ché khu d6 thi méi.

4.2. Hinh thite tb chire thuc hién du an

Trén co s& céc can cir phap 1y hién hanh, cac quy dinh vé quy ché quan ly dau
tur va xdy dung clng céc van ban hudng dén lién quan, du 4n nha ¢ chung cu CT-
01, CT-02 khu chtrc nang d6 thi Tay Tuu, phudng Tay Tuu duge quan ly thuc hién
theo hinh thic Chil dau tw truc tiép quan 1y va tu thyc hién du 4n. Lya chon hinh
thire dau tu xay dung moi ddng bd tir co s6 ha tang k§ thuét dén x4y dyng cac hang
muc cong trinh kién truc cta khu dét theo quy hoach duge duyét. Dap (mg duge cac
yéu cau, tiéu chuén v& nha & va nhu cdu dich vu ngay cang cao trudc mét cling nhu
13u dai trong tuong lai.

Chu dAu tu s& thyc hién dau tu, quan 1y kinh doanh du &n theo quy ché quan
ly dau tu x4y du‘ng va céc quy dinh khéc lién quan hién hanh. Noi dung tridn khai
thue hién dau tu, tién @6 thue hién céc hang muc con,(:, trinh, céac ch1 tiéu kinh té, ky
thuat dugce thuc hlen theo Quyét dmh chép thuén dAu tw cta cip cé tham quyen
Phéi hop vén vay, vbn huy dong, VOH tw ¢6 theo quy dinh dé thyc hién du an nham
dam bao hiéu qua cho cac ngudn vbn va dong thoi x4y dung gid thanh san pham
kinh doanh pht hop ¢6 stc canh tranh va hip din trén thi truong Pam bao muc tiéu
phat trién dy 4n va san xuét kinh doanh, phuc vu nhu ciu vé nha & cho céc doi
tuong khéach hang,

Sau khi du 4n duoc cap c6 thim quyén chép thuin dau tu, Cha déu tu du 4n
s quan 1y didu hanh cic hoat dong dau tu xay dung trong pham vi dy 4n tir khi bét
d3u tridn khai cho dn khi hoan thanh céc giai doan thanh phén va di vao vén hanh
khai thac st dung két thic du 4n.
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5. Cac wu ddi dau tw (néu cé): Thye hién theo quy dinh phép ludt hiér hanh.

- Bidu kién ctia dv 4n: Thue hién theo quy dinh phdp ludt hién hanh.

- Chép thuén dau tu du 4n:

Thue hién theo quy dinh céc ndi dung lién quan dén chap thuén du tu du én
phét trién nha & dbi voi d6i v6i du 4n nha &, va cée quy dinh phép ludt khéc c6 lién
quan.
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PHMONG AN DI CHUYEN TUYEN MUONG

Tuyén muong di chuyén dai khoang 145m
réng 6,6 m @& bao bao tudi tidu frang khu vire Chi giti xay ding

CHI git¢i dudng 6

Tuydn munng Hing Mao- D& Oujrh
sham vianh hudng L=8Cm
HTX =8 1 Cuin by

__Tuy&n muong di chuyén dai khodng 150m
réng 6,6m dé bao bao tudi tieu frong khu vir

Tuy€n mudng Lign Mac-Tay Tuu
pham vi anh hudng L=92m

: Céng ty Khai thac cong trinh thity loi Quan Iy







SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVBDG TAI SAN Poc lip - Tw do - Hanh phiic
S6: 160/QCPG-QSDP Haé Néi, ngay 07 thang 12 ndm 2018
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dit dé thue hién du 4n dau tr tai cac 0 dat CT- 01, CT-02 va CX-04
thuge dy an Giai phong mat bang khu dat dé dau gia quyen sir dung dat hai
bén tuyén dwong truc Tay Thing Long (vi tri PG 6B), quan Béic Tir Liém,
thanh pho Ha Noi.

Cén cir B ludt Dan sy diroe Qucf;c héi khod XIII nuée Cong hoa xd hgi chi nghia Viét
Nam théng qua ngay 24 thang 11 nam 2015,

Céin e Ludt Pét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013,

Céin et Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016,

Cén cie Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san,

Céin cie Quyét dinh 56 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND thanh pho Ha
Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé dau gid quyen st dung ddt dé giao ddt co thu tién sik dyng
dat hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Ni;

Cdn cir Quyet dinh s6 206/QP-UBND ngay 1 0/1/2018 ciia UBND théanh phé Ha Néi vé
viée phé duyét Ké hoach st dung dét nam 2018 qudn Bdc Tiv Liém,

Céin cir Quyét dinh sé 4507/0D - UBND ngay 09/9/2015 cua UBND thanh phé Ha
Néi vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét Khu chie nang dé thi Tday Twu, ty Ié 1/500( phuc vu
xdy dung ha tang khu dat dich vu, ddu gid quyén sir dung dat va cde muc tiéu khdc), qudn
Bdc Tie Liém,

Can cik Quyét dinh s6 6031/QD-UBND ngay 31/10/2016 cia UBND T hanh pho Ha
Néi vé vige phé duyét dy dn: Gidi phong mat bang khu dét dé dau gid guyen st dung dat hai
bén tuyén dwong truc Tay T) hang Long (vi iri DG 6B), quan Bde Tir Liém, Ha Noi;

Can cit Quyét dinh 56 5897/0D - UBND ngay 30/10/2018 ciia UBND thanh phé Ha
Ngi vé viéc giao 26.187 m2 dat tai cde 6 dat CT-01, CT-02 va CX-04 phuong Tdy Tuu, qudn
Bic Tie Liém cho UBND qudn Bdc Tir Liém dé thuc hién dy dn Pdu gid quyén sir dung dt
hai bén tuyén duong truc Tdy Thang Long (vi tri DG 6B), qudn Bée Tix Liem — giai doan 2,

Ciin ik Quyét dinh s6 65 7]/QB UBND ngay 03/12/2018 cua UBND thanh phé Ha Noi
vé viéc phé duyet gid khoi diém dé t6 chire ddu gid Quyerz stk dung dét & tai 6 ddt CT-01, CT-
02 thupe dw dn Gidi phéng mdt bang khu dat dé dau gid quyén sit dung ddt hai bén tuyén
duong tryc Tdy Thang Long (vi tri DG 6B), qudn Bac Tie Liém, thanh pho Ha Noi;

Can cit Quyét dinh s6 5427/0D - UBND ngay 01/11 /2016 cua UBND qudn Bdc Tix Liém
vé viéc diéu chinh don vi thiee hién cong tdc d@én bil giat phong mat bang vé 16 chike déu gid
qwgn ste dung dat dy én: Gidi phdng mdt bang khu dat dé ddu gid quyén sir dung dar hai bén
tuyén duong tryc Tdy Thang Long (Vi tri DG 6B), qudn Bdc Tir Liém,

Can cu Quyét dinh s6 61 74/0D-UBND ngay 31/10/2018 cua UBND quan Bdc Tir
Liém vé viéc phé duyét Phurong dn ddu gid Quyén sir dung ddt cdc 0 dat CT-01, CT-02 va



CX-04 thudc duy an Gidi phong mdat béng khu dat dé ddu gid quyén sie dung dét hai bén tuyén
duong truc Tdy Thdng Long (Vi tri DG 6B), quan Béc Tir Liém, thanh pho Ha N6i;

Céin eir Phuong an dau gid quen s dung dat cdc 6 dat CT-01, CT-02 va CX-04
thude dw dn Giai phong mdt béng khu dét dé dau gid quyén si dung ddt hai bén tuyén dwong
truc Tdy Thing Long (vi tri DG 6B), quén Béc Tir Liém, thanh phé Ha Noi ban hanh kém
theo Quyét dinh 61 74/QD-UBND ngay 3 1/10/2018 ciia UBND quén Bac Tir Liém;

Can cur Quyer dinh 6 7425/QD-UBND ngay 07/1 2/2018 ctia UBND qudn Bdc Tir Liém
vé viéc phé duyét kbt qud lua chon nha thau gbi thiu 6 1: Tw vén t6 chikc phién dau gid cdc 6
dét CT-01, CT-02 va CX-04 thudc dy dn Gidi phdng mdt bang khu dat dé déu gid quyén s
dung dat hai bén tuyén duong truc Tay Thing Long (vi tri DG 6B), qudn Bdc Tir Liém, thanh
phé Hé Noi;

Can cb hop dong dich vu ddu gid tai sén s6 160/2018/HPPG-NV1 ky ngay
07/12/2018 gitta Trung tam dich vu ddu gza 1ai san tryc thugc S¢ Tu phap thanh phoé Ha Noi
va Trung tam Phat trién quy ddt qudn Bée Tir Liém vé viéc ddu gid Quyen s dung dat cdc 0
dét CT-01, CT-02 va CX-04 thudc dy dn Gidi phéng mdt bang khu ddt d@é ddu gid quyén sir
dung ddt hai bén tuyén duong truc Tay Thing Long (vi tri DG 6B), qudn Béc Tir Liém, thanh
phé Ha Néi.

Trung tdm dich vu déu gia tai sdn ban hanh Quy ché cude dau gi nhu sau:
Piéu 1. Tai san dAu gia, gia khoi diém, bude gi.
1. Tai san ddu gia:
Quyén sir dung dat @& thuc hién du 4n déu tu tai cac 0 dat CT-01, CT-02 va CX-04
thudc dir an Giai phong mat bing khu dit dé dau gia quyen str dung dat ha1 bén tuyén dudng
truc TAy Thang Long (vi tri PG 6B), quan Bac Tur Liém, thanh phb Ha N6i, dién tich:

26.187m2 (Hai muoi sdu nghin, m§t tram tdm muoi bay mét vudng). Thong tin quy hoach
nhu sau:

K Chire | Dién | Diéntich = Mitdg | Ting | Hé | Dién
STT | . gu ningsir | tich | xay dumg xdy dung | cao cong | sb6 | tich sin
? dung dat | (m2) (m2) (%) trinh | SDDb | (m2)
Dit &
1 CT-01 109232 3.255 295 2:6 1,5 16.070
chung cu
Pits |
2 CT-02 _ 13.001 3.624 275 2;6 1.4 | 17.588
chung cu
Dit cay
3 CX-04 | xanhdon | 2.263 113 5.0 1 0,05
vid
Téng 26.187 |  6.992 24.664

Chi tiéu tng cao, dién tich san xay dung cong trinh chua bao gdm ting hdm va thng
tum thang, k¢ thut (néu cb). Viéc xay dung tAng tum thang, k§ thuét thuc hién theo Cong
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vénvsé 3194/BXD-KHCN ngay 03/12/2014 cua B Xay dung, tudn thu quy dinh cua Quy
chuén xéy dung va Tiéu chuén thiét ké hién hanh.
Téang 1 va tang 2 b tri chiic nang dich vu céng cong phuc vu dan cu cbng trinh va khu
vuce.
~ Dién tich 02 6 d4t CT-01 va CT-02 la 23.924 m?: D& td chirc d4u gia quyén sir dung
dat xdy dung chung cu.
O dit CX-4 d&é lam cdy xanh (khong td chic déu gid. Nha dau tur tring du gia c6 trach

nhiém x4y dung ha ting k¥ thuit theo dy én dugc duyét, ban giao cho chinh quyén dia
phuong quan ly)

Hinh thike sit dung dit: T chirc tring déu gia quyén sir dung @4t & dugce Nha nuée
giao dét co thu tién st dung dat thoi han st dung dat: Theo thoi han cua dv an dau tir duoc
phé duyét; Nguoi mua nha ¢ gén lién voi quyén st dung d4t duoc str dung 6n dinh lau dai.

Chu déu tur tring d4u gia co trach nhiém thuc hién dy 4n theo quy hoach dugc duyét

tai Quyét dinh s6 4507/QD-UBND ngay 09/9/2015 va Quyét dinh s6 5897/QP - UBND ngay
30/10/2018 ctia UBND thanh phd Ha Nai.

Déi voi phan dat khong x4y dung cong trinh (7.668 m” tai 6 dat CT-01 va 9377 m”tai 6
@At CT-02): Chi dau tu tring déu gia c6 trach nhiém xay dung ha tdng theo diing quy hoach
dugc duyét, ddm bao canh quan chung clia khu vuc va sir dung vao muc dich chung cua toan
khu (khong str dung vao muc dich riéng cua chii dAu tr).

2. Gia khéi diém:

Gid khéi diém cia vong 1: Lagia khoi diém dé déu gia quyén st dung 0 dat CT-01 va
CT-02 theo Quyét dinh s6 6571/QD-UBND ngay 03/12/2018 phé duyét gia khoi diém. Gia
khoi diém cia vong 1 1a 14.893.000 dong/mz (Mudi bén tri¢u, tam tram chin muoi ba nghin
ddng dong trén mot mét vubng). Téng gid tri 6 dat tinh theo gid khéi diém 1la
356.300.132.000 ddng (Ba tram nim muoi sau ty, ba trim triéu, mét traim ba muoi hai nghin
dong).

Gid khéi diém vong 2 tro di: Bang gia tra hop 1€ cao nhat tai vong trude lién ké (Trong
trueong hop tai vong ddu trude lién ké ma rar cd Nha dau tw déu tra bang gza khoi diém cua
vong déu, thi gid khéi diém cia vong ddu tiép lién ké bang gid khoi diém ciia vong ddu triede
lién ké cong them 01 budc gid).

3. Budc gia:
Ap dung chung cho tit ci cac vong dAu 14 200.000 ddng/m2 (Hai trim nghin dong mét
mét vudng).
Pidu 2: Tién ban hd so tham gia déu gia, tién dit trude.
1. Tién bén hd se tham gia ddu gia:

Tién ban ho so moi dhu gid 14 4.000.000 ddng/d so (Bon triéu dong mot ho so). Tien
b4an ho so tham gia ddu gia khong tra lai trong moi trudng hop trir khi cude dau gia khong
duge md.

2. Tién dit truée:
Tién dat truée 12 28.000.000.000 déng (Hai muoi tém ty dong chin).



Nha dau tv tham gia ddu gia ndp tién dat trude vao tai khoan s6 cta Trung tAm phét
trién quy dAt quan Béc Tir Liém tir ngay 25/12/2018 dén hét ngay 26/12/2018 (trong gio hanh
chinh) bing hinh thirc ndp truc tiép hoic chuyén khoan. Néu tién dit trude khong c6 trong tai
khoan ciia Trung tim phét trién quy dét quan Béc Tir Liém tai thoi diém 17h00 ngay
26/12/2018 thi nha dau tu khong dd didu kién tham gia cude dhu gia.

Tai khodn npp tién dit trudc:

Don vi huong: Trung tdm phat trién quy dit quén Bic Tu Liém.

Téi khodn s6: 3591.0.1119826.00000 tai Kho bac nha nuéc Bac Tur Liém.

Noi dung: NOp tien dat trude tham gia déu gia quyén sur dung dht dé thuc hién du 4n
dAu tu tai khu dit CT-01, CT-02 va CX-04.

Truong hop Nha dAu tu tham gia ddu gid khong tring déu gia, khong vi pham phuong
&n va quy ché cude dAu gid thi Trung tAm phat trién quy dat quén Bac Tir Liém trd lai khoan
tién dat trude cho ngudi tham gia @Au gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic
cude diu gi.

Trudmg hop Nha d4u tu tham gia dAu gia trang du gia thi tién dat trude duge chuyén
thanh tién dat coc & dam bao thye hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi duge co quan ¢6
tham quyén phé duyét. Viée xur ly tién dat coc thue hién theo quy dinh cia phép luat vé dan
su va quy dinh khéac cta phap luét ¢é lién quan.

Tién dat truée ctha cic nha diu tu khéng duoc nhan lai khoan tién dit trude theo
Phuong 4n d4u gid quyén st dung dt da duoc UBND quéin Béc Tur Liém ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 6174/QD-UBND ngay 31/10/2018 dugc ndp vao ngén sach nha nudc theo quy
dinh.

Pidu 3. Phwong thire, hinh thirc diu gia.
1. Phuong thitc dAu gid: Phuong thirc tra gia lén.
2. Hinh thire ddu gia:

PAu gi4 bing bé phiéu truc tiép nhiéu vong cho toan bo phan dién tich dhu gia. Viéc
b6 phidu tra gi4 dwoc tién hanh qua 03 véng ddu bat bude va mot hodc nhiéu vong ddu gia
(iép theo cho dén khi khéng con Nha déu tu tra gia cao hon thi Nha dau tr cudi cing c6 mic
oi4 tré cao nhét 14 Nha dhu tr tring dhu gid. Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong déu gia
khong qua 10 phut (ké ca viét va bo phiéu déu gia).

Néu Nha ddu tr tham gia ddu gia ma khong tham gia 03 vong déu bt budc thi coi nhur
vi pham Quy ché d4u gia (Trir trudng hop tai vong déu lidn ké trude d6 co Nha dau tu tra gid
cao nhat 1én hon gia khoi diém cta vong déu tir 03 l4n budc gia trd 18n, thi sau do, cac nha
dau tu khéc co quyén viét vao phiéu ddu gia 1a “khong tiep tuc tham gia” ma khéng bi coi la
vi pharn quy ché du gi4. Trong truong hop nay, néu khong c6 Nha dau tur nao khac tra gid
tiép thi Nha ddu tw da tra gi4 cao nhit da néu 1a Nha dau tu tring dau gid). Truong hop sau 03
vong déu bét budc, dén 01 vong dau bat ky, ngudi tham gia dau gi4 tir chdi khong tham gia
dAu gia thi phai viét vao phiéu tra gia 1a “khong tiép tuc tham gia”, khong duge ndi bing 10i.

Nha ddu tu da khong tham gia déu gié tai vong trude thi khong duge tham gia dau gia
tai cdc vong déu tiép theo.

2.1 Céch thire du gia:
Tai mdi vong dAu gid, mdi ngudi tham gia déu gia duge phat 01 to phiéu tra gia dé ghi

4



gid mubn tra va bd phiéu vao hom phlcu Hct thoi gian ghi ph1eu ‘nguoi tham gia dau gia bd
ph1eu fra gia vao hom ph]eu DAu gi4 vién tién hanh Llem dém sb ph]eu phat ra va s0 phleu
thu v€; cong b timg phleu tra gia, phiéu tra gia cao nhit va dé nghi nguoi tham gia dAu gia
tiép tuc tra gi4 cho vong d4u tiép theo.

2.2. Cach tri gia va xi Iy cac truwedng hop phat sinh vé gia tra.

- Tai mbi vong ddu, gia tra hop 18 tir gid khai diém tro 1én va tron bude gia. Cong thite
tra gia nhu sau:

Gia khoi diém vong 1 1a “A” thi gid trd hop 18 cta vong 1 s€1a A + (n x k) trong do:

+ A 12 gi4 khéi diém dwge UBND Thanh phd phé duyét

+ n la bude gia

+ I 12 6 14n bube gid (duoc x4c dinh theo céc s6 tur nhién: 0,1,2,3,4,5,6...)

Gi4 khoi diém vong 2 1a “B” thi gia b hop 16 clia vong 2 s& 1a B + (n x k) trong d6: B la
gia tra hop 1€ cao nhat cia vong trudc Lién ké

+n la budc gia

+k 12 56 1An buéc gia (duge xac dinh theo cée s ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...)

Gia khoi diém vong 3 1a “C” thi gia bé hop 1€ cia vong 3 s€la C + (n x k) trong do6: C 1a
gid tra hop 1€ cao nhét cia vong trude lisn ké

+n la bude gia

+ k 1a s6 14n bude gia (duge xéc dinh theo cac sb tu nhién: 0,1,2,3.4,5,6...)

Céc vong déu tiép theo thuc hién tuong tu.

- Gié tra dudi gia khoi diém 1a khéng hop 1€, khéng duoc tiép tuc tham gia dhu gi.

- Néu gia tra bang s6 va chit khong thong nhat voi nhau thi lay gi4 tr4 bang chit lam gia
tra cua phicu tra gia.

- Néu gid tra cao hon gia khoi diém nhung khong tron budce gid thi s€ duge lam tron
theo nguyén tic cOng tang lén cho tron bude gia ké t1ep de xét gid. Néu ngudi tham gia dAu

gia khong ddng v cong tang 1én cho tron bude gia ké tiép thi gid tra khong hop 1€, khong
duogc tlep tuc tham gia déu gid. Trong trudmg hop nay, nguoi tham gia @Au gi4 phai x4c nhan
vao phiéu tra gia.
2.3. Phiéu tra gia hop 1¢&:

Phiéu tra gia hop 1€ 1a phlcu do Trung tam dich vu ban d4u gia tai san phét hanh, duge ghi
day di cac ndi dung theo mau va théng nhét véi ho so xac dinh tu céch ngudi tham gia d4u gia.

Phiéu phéi con nguyén ven, khéng rach nat, khong tAy xo04. Chi ¢6 phiéu tra gid hop 1& méi
duge diu gié vién cong b gia tra,

2.4, X4c dinh Nha diu tw tring dau gia:

Nha déu tu tring du gid 12 Nha dAu tu cb gia tra hop 1€ cao nhét & vong dau cudi cung
duge ngudi diéu hanh cudc déu gia cbng bé 14 ngudi triing d4u gia va duge UBND thanh phd
quyét dinh céng nhin két qua diu gia.

Truong hop sau Khi két thac 03 vong d4u bit bube, & cac vong diu tiép theo néu dén
mot vong bat ky ma tht cd nhiing Nha dAu tu tham gia ddu gia déu khong bé gia tlep thi Nha
dAu tu co gid tra hgp 1€ cao nhit & vong trude lién ké s& duoc xac dinh 1a Nha diu tr tring
gia. Néu tai vong dAu trude 1idn k&, ¢6 nhidu Nha diu tu bd gid hop 18 cao nhét bang nhau thi
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t6 chirc cho nhiing Nha dAu tu tra gid cao nhét bang nhau do béc thim d& xac dinh Nha dau
tu trung dau gia.
2.5. Bitn ban ddu gia:

Dién bién cude dhu gia dugc ghi vao bién ban d4u gid. Bién ban dau gia duge 14p tai cude
du gia va 6 chit ky cua dAu gia vién diéu hinh cude d4u gia, ngudi ghi bién ban, Nha dau tu

trang d4u gia, dai dién cia nhitng Nba dAu tu tham gia ddu gia va dai dién Trung tdm Phat trién
quy dt quin Béc Tir Liém.

2.6. Xir ly cdc truong hop phat sinh.
2.6.1. Rut lai gia da tra.

Tai cudc déu glé néu ngudi tra gia cao nhat rat lai gia da trd trude khi bét déu tho tuc
tra gia clia vong ké U.Bp thi cudc déu gia van txep tuc va s€ xét mure gid cia ngum (ra gia lién
ké 1a muc gid khoi diém aé déu gia 0 vong ké tiép. Néu muc tra gia lién ké 1a muc gia khoi
diém clia vong dAu trude d6 thi gia khoi diém cia vong dau tiép theo sé& 1a mic gia khoi dlem
cua vong dau niy cong thém 01 bude gid. Trong trudng hop khdng co ngudi tra gia tiép thi
cude ddu gia coi nhu khéng thanh. Nha dau tu rat lai gid da tra bi trudt quyen tham gia déu
gia va khong duoc nhan lai tién dit trude.

2.6.2. Tir chdi két qua tring dau gia.

Khi nguoi diéu hanh phién déu gia didu hanh cudc ban dau gia tai san da cong b6 Nha
dau tu trang dAu gid ma Nha du tu nay ti chdi khéng nhén quyen tring dAu gia thi khu dt
coi nhu dAu gia khong thanh (vi d6i v6i hinh thire dau gia bo phleu nhiéu vong, chi xac dinh
la Nha dau tu tring du gid khi la nha dhu tu trd gid cao nhit tai vong dau cubi cling ma
khong con Nha déu tu nao khéc tiép tuc tham gia dau gid)

Piéu 4: Ké hoach d4u gia.
- Thoi gian niém yét, théng bao du gid: Bat dau tir ngay 08/12/2018
- Thoi gian, dia diém tham khao hd so moi dau gid, ban va tiép nhan ho so' tham gia du
gid: Tt ngay 08/12/2018 dén 17h00 ngay 26/12/2018 tai Trung tdm phat trién quy dit Bic Tur
Liém. (Dia chi: Tang 5 tda nha CT6-C khu Téi dinh eu Kiéu Mai, phuéng Phtic Dién, quin
Bac Tu Liém, Ha N6i), Tham khio thong tin hé so déu gid tai Cong thong tin dién tir S& Tai
nguyén va Méi truong Ha Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cbhng thong tin dién tu
UBND quén Bic Tur Liém (http://www.bactuliem.hanoi.gov.vn).
- Thoi gian, dia d1em déng ky xem 1ai san: Tu ngay 08/12/2018 dén ngay 25/12/2018 tai
tru s& Trung tAm phat trién qu¥ dat quan Bic Tir Liém.
- Thoi gian, dia diém xem tai san: Ngay 24/12/2018 dén ngay 25/12/2018 tai khu dat CT-
01, CT-02 va CX-04 thu¢e du an Giai phong mat bang khu dat dé déu gia quyén st dung dat
hai bén tuyén dudng truc Tay Thang Long (vi trf PG 6B), phuong Téy Tyu, quén Bac Tu
Liém, thanh pho Ha N1
) (Nha d:ﬁu tu cod t}lé tu tim hiéu thuc dia khu dét, khéng phéai théng qua Trung tam phat
trién quy déat quén Béac T Liém).
- Thoi gian np tién dit trude: Tir ngay 25/12/2018 dén hét ngay 26/12/2018 (trong
gior hanh chink).




- Thoi gian, dia diém t8 chirc cude dhu gid: 9h00 ngay 28/12/2018 tai Trung tm Van
héa théng tin va thé thao quén Bic Tir Liém, dia chi: Pudng V& Quy Huén, phuong Phuc
Dién, quan Bic Tir Liém.

Didu 5. Nha diu tw di diéu kién tham gia dau gia.

Céc Nha diu tu 13 td chitc kinh té doc lap c6 chitc ning kinh doanh bat dong san, c6
& cac didu kién v& nang lyc tai chinh @8 thuc hién d 4n dau tu theo quy dinh cta Phép ludt.
Khéng dugce st dung von ngan sach nha nude dé tham gia dau gié.

Mot td chirc chi duge mét don vi tham gia déu gi4; c6 hai (2) doanh nghiép tré lén
thubc cung mot Téng cong ty thi chi duge mét doanh nghiép tham gia dAu gia; Tong cong ty
v6i cdng ty thanh vién, céng ty me va cong ty con, doanh nghiép lién doanh véi mot bén gop
vén trong lién doanh thi chi dugc mdt doanh nghiép tham gia dAu gia.

Nha ddu tw phai dép lmg cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 7 Quyét dinh
04/2017/QD- UBND ngay 24/2/2017 ctia UBND thanh ph6 Ha Noi ban hanh quy dinh vé ddu
gia quyén sir dung dAt dé giao dét co thu tién sir dung dét hodc cho thué d4t trén dia ban thanh
ph6 Ha Noi nhu sau:

a. Bio dam di cAc didu kién vé ning luc tai chinh dé thuc hign du 4n dau tu khi tham
gia ddu gia:

- Ngudi tham gia dAu gia c6 vbn thude s hiru cia minh @& thuc hién du an khéng thap
hon 20% téng mirc dau tr dbi véi dy 4n ¢6 quy md sir dung d4t dudi 20 ha; dong thoi véon
cua chu s& hitu phai dap tmg cho tht cA cac du én nha ddu tu dang thuc hién; cam két cia t0
chirc tin dung vé cho vay von d@é thuc hién du 4n;

Véi du 4n déu gia tai cac 6 dit CT-01, CT-02 va CX-04 thude dy én: Gidi phong mat
bang khu dét dé déu gia quyén st dung d4t hai bén tuyén duodng truc Tay Thing Long (vi tri
PG 6B), phuong Tay Tuu, quan Bic Tur Liém, tong mic dAu tu cta du 4n (theo Quyét dinh
s6 6571/QD-UBND ngay 03/12/2018 ciia UBND thanh ph6 Ha Noi va chimg thu thdm dinh
gid 56 99/CT-DGD ngay 16/11/2018 clia Cong ty 6 phan dinh gid va dau tu VIC) la:

Don vi tinh: dong.

| STT KHOAN MUC CHI PHf GIA TRI GHI CHU
Theo Quyét dinh s6
o _ 6571/QD-UBND ngay
I TIEN SU DUNG DAT 356.300.132.000 | 03/12/2018 cia
UBND thanh ph6 Ha
Noi
1L CHI PHI XAY DUNG CONG TRINH 276.320.840.156

1 Chi phi xay lap ha tAng dat xay dung

cdng trinh nha & chung cu 5.615.991.333

2 Chi phi x&y dyng va l&p dat thiét bi

254.246.901.935 Theo ching thu sb

cong trinh nha ¢ chung cu 99/CT-DGD ngay

3 Chi phi khac (kifm dinh chét luong 16/11/2018 cua Céng
cong trinh, quan trac lin nghiéng, danh 2.542.469.019 | ty ¢6 phan dinh gid va
gi4 tac dong moi trrong ....) dau tu VIC

4 Chi phi x4y l4p ha thng k¥ thuat dé lam

b R 13.915.477.869
san duong ndi bd




Tong cong 632.620.972.156
Lam tron 632.620.972.000

Nhu vay, @bdi véi du dn d4u gia céc 0 dat CT-01, CT-02 va CX-04 thudc dy an: du an
Giai phong mit bang khu dAt @& ddu gia quyén st dung @4t hai bén tuyen duong truc Tay
Thang Long (vi tri DG 6B), phuong Téay Tuu, quén Bic Tir Liém, thanh phd Ha Nbi thi: nha
dau tu phai c6 vén thude so hitu cioa minh @& thuc hién du 4n khong thip hon la:

130.000.000.000 ddng (Bang chir: Mgt trim ba mwoi ty doéng chin) twong duong 20.5%
téng mirc dAu tu cta dy an.

- Khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé& dét dai dbi voi du 4n da dugc Nha nude
giao dat, cho thué dét théng qua két qua x ly vi pham phép luét dét dai d6i v6i cac du én
duge cong bd trén trang thong tin dién tir chia So Tai nguyén va Moi truong, BO Tai nguyén
va Mbi trrong vé tinh trang vi pham phap luat @At dai va két qua xtr Iy vi pham phép luat dat
dai tai cac tinh, thanh pho khac dbi v6i chu dau tu.

b. C6 nganh nghé kinh doanh phii hop véi muc dich st dung d4t dé thuc hién du 4n
dau tu,

Pidu 6. Hd so tham gia diu gia.

Hb so tham gia d4u gia gdm cac gidy to sau:

|/ Ban chinh Gidy gi6i thiéu cia Nha dau tu tham gia dau gia (dbi voi truong hop
ngudi ndp hd so khdng phai 1a Nguoi dai dién theo phép luat cua Nha déu tw).

2/ Bén chinh Dang ky tham gia déu gia: Nha dAu tu tham gia d4u gia phai ghi rd ho tén,
dia chi, cac théng tin yéu cau trén mau don va ky tén dong dau.

3/ Ban sao c6 ching thuce gidy dang ky kinh doanh cé chire nang kinh doanh bét dong
san hodc Glay chiing nhéan dau tu c6 hoat dong kinh doanh bét dong san. (Nha ddu tw co thé
thay thé bang ban sao déng thoi xudt trinh ban chinh dé doi chiéu).

4/ Ban sao c6 ching thye CMND/CCCD/HO chleu cta ngudi dai dién theo phap luét.
Néu nguoi dai dién theo phap ludt 14 ngudi duge y quyén thi phai xuét trinh ban chinh Gidy
tiy quyén hop 1&. Trudng hop CMND/CCCD ctia Nguai dai dién theo phép ludt bi thét lac thi
phai c6 x4c nhan cua co quan Cong an s0 tai.

5/ Ban sao chimg tir xac dinh Nha diu tu tham gia dhu gia da ndp tién dat trude ding
thoi gian quy dinh @& ding ky tham gia dAu gia quyen st dung dét.

6/ Ban chinh Béo cdo tai chinh nim 2017 d4 duoc don vi kiém toan dc lap kiém xac
nhfn trong d6 ¢6 von cha s hiru tr 130.000. 000.000 déng (Bang chit: Mot tram ba muoi ty
dong chan) tr&s 1én hodc ban chinh xac nhan s6 du tai khoan cua t6 chire tin dung xac nhan tai
thoi dlem dang ky tham gia déu gi4, tai khoén cla nha dAu tu c6 sb tien tr 130.000.000.000
dong (Bang chit: Mot tram ba muoi ty dong chan) trd 18n.

7/ Béan chinh Gidy cam két cia t& chire tin dung vé cho Nha du tu vay von dé thue
hién du 4n;

8/ Ban chinh Gidy cam két ciia Nha dau tu vé viée Kkhong vi pham quy dinh cua phap
luat vé dat dai dbi v6i céc du an da duge Nha nude giao dat, cho thué dét c6 x4c nhén cia S¢
Tai nguyén va Moi trudng.



Luu y:

- Nha d4u tir phai xuét trinh ban chinh @& @61 chiéu déi v6i cée trudng hop ban sao.

Hb so tham gia ddu gia dugc bo vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi té chtre
d4u gia trong thoi gian quy dinh. Nha dAu tu co thé ndp hd so tham gia dhu gid truc tiép hodc
chuyen qua dudng buu chinh t6i tru s& Trung tAm phat trién qu§ dat quén Bic Tir Liém, dia
chi: Tang 5, tda nha CT6C, Khu tai dinh cu Kidu Mai, phudng Phic Dién, quén Bic Tir Liém,
thanh ph6 Ha Ni trong thoi gian quy dinh.

Néu Nha dau tur nop hd so qua dudng bin chinh thi thoi diém Trung tim phat trién quy dat
quén Béc Tir Liém tiép nhan buu phdm cia don vi chuyén phat nhanh duoc xac dinh 14 thdi diém
Nha dau tu ndp hd so tham gia déu gia.

Pitu 7. Noi quy phong ddu gia

Nguoi tham gia ddu gid phai chdp hanh ddy dii cic quy dinh tai Phuong én ddu gia
quyén st dung dat do UBND quén Bic Tir Liém ban hanh va céc quy dinh cta phap luét co
lién quan.

Ngudi tham gia dAu gia phéi c6 mat day di, ding gior dé tham gia cude dau gia. Khi dén

tham gia cudc ddu gia phai xudt trinh gidy CMND/CCCD/HC bén chinh, gidy uy quyén hop
1& (néu dugc uy quyén)

Ngudi tham gia ddu gia phai ¢6 mat tai phong du gia ding thoi gian quy dinh theo
théng béo. Trudng hop vi ly do bat kha khang khoéng thé ¢6 mit tham gia cudc dau gia duoc
phai bao ngay cho don vi td chirc dau gia biét dé xem xét va phai ¢6 x4c nhén cia chinh
quyén dia phuong noi xay ra sy viéc,

Nguoi tham gia d4u gia ngdi ding vi tri ban t6 chirc da sip xép, khong di lai 16n x6n
trong phong dau gia.

Nguoi tham gia déu gia khéng hat thube, khong sir dung dién thoai di dong hoac bét ky
phuong tién truyen thong nao trong phong dau gia, khong tu ¥ ra khéi phong ddu gia néu
chwa co6 s déng ¥ cla diu gia vién.

Ngudi tham gia dal% gid khéng duoge mang theo chit chay nd, hung khi, vi khi, chg’it
kich thich vao khu vuc t6 chire cugc ddu gia, khong duoc sir dung chat kich thich khi dén
tham gia ddu gia.

Nguoi tham gia dau gia phai tuén thu tuyét ddi su diéu hanh cudc ddu gia cia Déu gid
vién. Khong tranh ludn voéi diu gia vién vi bét ky ly do nao.

Nguodi tham gia dau gia co hanh vi pha ri, cén tro cude dau gia hodc lién két, thong
dong dim gia thi bj trudt quyén tham gia dAu gid va khong duoc hoan trd khoén tién dat trude.
Piéu 8. Cac trwdong hop khong dwge nhén lai tién dit trude.

Nha ddu tr ¢6 nhiing vi pham sau thi khong duwge nhén lai khoan tién dat truée:

+ Da ndp tién dat trude nhung khéng tham gia cude déu gia ma khong thude trudmg hop
bét kha khang.
+ Bi t}‘uat quyén tham gia} déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Luat PBau giz’t tai san. Cu the nhu sau:
- Cung cép théng tin, tai lidu sai s thét; st dung gidy 1o gia mao dé dang ky tham gia
déu gi4, tham gia cube diu gia;



- Thong ddng, moc nbi véi déu gia vién, to chire déu gid tai san, ngudi co tai san du
gid, ngudi tham gia du gia khac, c4 nhén, t4 chirc khac dé dim gia, lam sai léch két
qua &4u gi4 tai sn;

- Can tr¢ hoat déng d4u gia tai san; gy réi, mAt trat tu tai cude diu gid;

- Pe doa, cudng ép dAu gid vién, ngudi tham gia dAu gi4 khac nhim lam sai 16ch két
qua dAu gia tai sén;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khic theo quy dinh cta ludt c6 lién quan.

+ Tir chéi ky bién ban dAu gis theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét Déu gia tai
san.

+Rutt lai gia d4 tra theo quy dinh tai Didu 50 ctia Ludt Dau gid tai sén.

+ Tir chéi kbt qua tring dAu gié theo quy dinh tai Didu 51 cia Luft Pau gi4 tai san.

Tién dit trude cia cac Nha diu tu trong cac trudmg hop khéng dugc nhan lai tién dat
trrde néi trén bi tich thu sung cong quf Nha nuoc.
Pidu 9. V& diu tir thue hién dir 4n.

- Sau khi duge cap Gidy chung nhan quyén st dung dAt, Nha du tu trang déu gid ¢
trach nhiém thyc hién viéc lap, tham dinh va phé duyét du 4n du tr; thue hién thi tuc cdp
gidy phép x4y dung va td chirc trién khai du 4n theo quy dinh cua phép lut.

Hién trang khu dit con 01 fuyén muong thugc quan ly cta Hop tac xa sb 2 va 0l
tuyén muong thuge quan ly cia Xi nghi€p dau tu phat trién thuy loi Tt Liém chay ngang
qua; Nha &iu tu tring déu gia c6 trach nhiém di chuyén vao phin a4t 6 CX-04 v& di chuyen
vao gifta chi gidi xiy dung va ranh giéi khu d4t theo phuong 4n di chuyen tal Quyét dinh s6
Quyét dinh s6 6174/QD-UBND ngay 31/10/2018 cua UBND quan Bic Tir Liém.

Piéu 10. TH chirc thye hién.

Cén b, vién chirc Trung tam dich vy ban dhu gi4 tai san — S& Tu phap thanh phb Ha

N6i, Nha du tr tham gia ddu gi4, cac don vi va c nhin c6 lién quan trong qua trinh td chire
dAu gi4 c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cude dhu gla nay./.

GIAM DOC
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: A0F/QD-UBND Ha Ngi, ngay (9 thang 9 néim 2015
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu chirc ning d6 thi Tay Tyu, tj 18 1/500
(phuc vu x4y dung ha tang k§ thuit khu dAt dich vu, ddu gia quycmw»dﬂmg dat
va cac muc tiéu khac) / '

Dia diém: cc phudmg T4y Tuu, Lign Mac, quin Béc Tir Eié"'

Thes len é
oalo: ¥

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-

I i
Y]

Can-cir Luft t6 chitc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhén dan sb 11/2003/QH11;
Cén ctr Ludt Quy hoach ¢4 thi s6 30/2009/QH12;
Cén ctr Luat Tha 86 $8 25/2012/QH13;

Cén ot Nghj dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé Lip,
tham dinh, phé duyét va quén ly quy hoach db thi;

Cén ctr Nghi dinh s& 38/2010/NDP-CP ngay 07/4/2010 céia Chinh phii v& Quénly -
khong gian kién tric canh quan d6 thi;

Cén cir Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngy 07/4/2010 ctia Chinh pht vé Quén Iy
khong gian xay dung ngim db thi;

Can cir Nghi dinh s& 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh phtt v& Quan
Iy déu tu phét trién 5 thi;

Cén ctr Quyét dinh s 1259/QB- -TTg ngay 26/7/2011 cta Thd tuéng Chinh pht |
v& vigc phé duyét Quy hoach chung xay du’ng Thi ¢ Ha Noi dén nim 2030 va tim
nhin dén nim 2050;

Cin cit Théng tur sb 10/2010/IT BXD ngay 11/8/2010 ctia B Xay dung vé Quy
dinh hd so cia tirng loai quy hoach do thi;

Cén ctr Théng tur s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta B Xéy dung hwéng
dan vé& ndi dung Thiét ké do thi va Théng tu s6 16/2013/TT- BXD ngay 16/10/2013
ciia BO X8y dung stra d6i, bd sung mot s6 didu cia Thong tu s6 06/2013/T T—BXD
ngay 13/5/2013;

Cin ctr Quyét dinh s6 1490/QD-UBND ngay 02/4/2011 cta UBND Thanh pho
vé viéc x4y dung céc khu db thi phuc vu tai dinh cu trén dia ban Thanh phé dép nim
2020;

Can cir Quyét dinh sb 741/QB -UBND ngay 04/02/2013 ctia UBND Thanh pho
vé& viéc-phé duyét Quy hoach phén khu d thi S1, ty 16 1/5000;

Cén cr Quyet dinh sb 2890/QP- UBND ngay 28/5/2014 ciia UBND Thanh pho vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu chirc ning do thi Tay Tuu, ty 1€ 1/500
phuc vu x4y dung ha tang k¥ thuat khu dét dich vu, d4u gia quyén sir dung dt va cac muc *
tiéu khac;



Xét @& nghi ciia Giam déc S& Quy hoach-Kién trac tai T trinh s6 3673/TTr-
QHKT-P1-P7 ngay 18/8/2015,

QUYET PINH:

TErAS LD Wl TR E NN

‘Piéu 1. Phe auyet Quy noach chi tiet Knu Ciigc nang 4o ui Tay Tud, iy io 11900
{phuc vu xéy dung ha tAng ky thudt khu dit dich vu, du gia quyén s dung dht
va cic muc tiéu khac) tai cac phuong Tay Tuu, Lién Mac, quén Bic Tir Liém, thanh
phé Ha N&i véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, giéi han, quy m6 nghién cira:
a. Vitri:
Khu vue 18p quy hoach chi {iét Khu chire nang 40 hi Tay Tuu ty i& 1/500 thude

Quy hoach phén khu &6 thi S1 v& dja gidi ha~h chinh céc phudng Tay Tuy, Lién Mac.
quin Bac Tu Ligm, thanh nhé Ha Nai,

b. Ronh gidi:

Khu vire nghién ¢t ¢6 ranh gidi duge gidi han nhu sau:

+ Phia Bic va Pong Bic: Giap khu vic ném xanh ttmc_)c, Phén kbhu 46 thi GS.

+ Phia Ty Béc: La dudng quy hoach c6 mat cht ngang 301ﬁ.-

+ Phia Nam va Tay Nam: La séng Pheo va khu dan cu phudng Ty Tyu.

+ Phia Péng va Pong Nam: La cdc dudng quy hoach ¢6 mat cit ngang 24m,
40m.

c. Quy mo:

- Thng dién tich dit trong pham vi nghién ctru l4p diéu chinh quy hoach:
865.667m’

- Quy md dan sé du kién theo quy hoach khoang: 8.374 ngudi.

2. Muyc tiéu:

- Cu thé hoa dd 4n Quy hoach chung xay dung Tht 46 Ha Noi dén ni&m 2030 va
thm nhin dén nim 2050 duoc Thu tuéng Chinh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va B 4n Quy hoach phén khu d6 thi §1 dugec UBND
thanh ph6 Ha Néi phé duyét tai Quyét dinh s6 741/QD-UBND ngay 04/02/2013.

- Tao lap quy d4t d& x4y dung khu it & dich vu, dhu gia quyen str dung dat va
cdc muc tiéu khac trén dia ban huyén Tir Liém (nay la quén Bic T Liém), phi hop
v&i chil truong ctia Thanh phéd, phuc vu cbng tac gidi phong mét bing c4c du an dau tu
trén dia ban huyén Tt Liém (nay 1a quan Bic Tu Llem vaNam Tt Liém) va thanh pho
Ha Ngi; trong d6 danh 25% quy dét & dé phét trién nha & x& hoi theo yéu cau tai Nghi
quyét s6 06/2013/NQ-HDND cia Hoi d6ng Nhan dén Thanh pho.

- Tao lép khong gian do thi m6i hién dai, dong bd vé ha ting k¥ thuit, ha ting x&
hoi va td chite khéng gian kién tric canh quan hai hda vai khu do thi xung quanh.

- Xéc dinh chirc nang sir dung &ht, c4c chi tidu quy hoach kién tric (mat 46 xay
dung, chleu cao cbng trinh, hé s st dung dat) cho timg 6 dit dam bao phi ho*p vol
Quy chuin xdy dung Viét Nam, Tiéu chufin thiét ké chuyén nganh va phu hqp véi chi
tlBLl theo Quy hoach phan khu d6 thi duge duyét.



- Quy dinh quan 1y theo quy hoach lam co s& dé lap dy 4n va thuc hién du an du
tu theo quy dinh hién hanh va la co s& phép ly d céc cAp chinh quyén quéan Iy do thi
va xdy dung theo quy hoach dugc duyét.

3. N§i dung quy hoach:
3.1. Nbi dung quy hoach si dung dat:

Khu vue nghién ciru 18p quy hoach co téng dién tich khodng 865. 667m?, bao
gbm céc chirc ning sir dung At nhu sau:

- Dt duwong thanh phé, khu vue: c6 tong din tich 290.279 m’, bao gdm cAc cp
dudng ¢6 mit cat ngang tir 17m tré 1én.

- DAt cong cong don vi &: c6 tong dién tich 37.784 m’, bao gdbm 03 16 dat ky hiéu ,
CC-01; CC-02; CC-03 (XAy dung céc cong trinh Cho, nha van hoa, tram y té...).

- Pat cdy xanh do thi: cb tong dién tich 56.798 m’, bao gdm 04 16 dt ky hiéu tir
CXDT-01 dén CXDT-04.

- Dét miit mede: co tong dién tich 62.002 m , trong d6 hd diéu hoa (ky hiéu HO)
c6- dién tich 40.210 m”, dat kénh muong (bao gbm 04 16 d4t ky higu tir M-01 dén M-
04) cd dién tich 21 1790 m>.

- Pdt cdy xanh don vi 0. ¢6 tdng dién tich 40. 066 m’, bao gbm 1015 dat ky hiéu
Hir CX-01 dén CX-10 (trong &6 cac 16 CX-02, CX-03, CX—04 la cac tuyen cAy xanh két
hop v&i khong gian di bd va thiwrong mat).

- Dét bai d6 xe tp trung: cb thng dién tich 18.239 m?, bao gdm 07 16 dét ky hiéu
P-01, P-01, P-03, P-04, P-05, P-06, P-07.

- Dét trudng trung hoc phé théng: c6 dién tich 32.096 m?, ky hiéu THPT.

- Dét trudng trung hoc co sé: cb tong dién tich 21.178 m’?, bao gbm 02 truomg
(k}'f hi¢gu THCS-01, THCS-02).

- Ddlt trudng tiéu hoc: cb tong dién tich 23. 871 m?, bao gom 02 trudng (ky hi€u
TH- 0] TH-02);

- Dét nha tré, mbu gido: c6 tdng dién tich 16.486 m?, bao gbm 02 trudmg (ky
hiéu NT-01, NT-02).

- Bar & thdp e‘ang bao gbm dat & 0 (phuc vu nhu cdu déu gid quyén sir dung ddt va
cdc nhu cau khéc ctia dia phwong), dht dich vu va dit & h1en co. Trong d6:

+ Ddt & méi Cuhuc vu nhu cdu ddu gza ngyén Su dyng daz‘ vé cde nhu cdu khac
cila dia phieong); c6 tong dién tich 30.207 m?, bao gom 05 16 4t ky hiéu i TT 01 dén
TT-05.

+ Dt dich vu (xdy dung nha & Jét hop dich vy dén bi: cho cdc hé dan bz thu
hoz dat néng nghiép theo quy dinh cia Théamh pho): c6 tbng dién tich 147.792 m?, bao
gdm 12 16 dét ky hiéu tir DV-01 dén DV- 12

+ Daét 6 hién cé: ¢6 dién tich 576 m”, ky higu HT.
- Pt ¢ chung cu:

+ Pét & chung cw (phuc ‘vu nhu cdu diu gza guyen s dung d’at va cde nhu cau
khdc cia dia phuong): c6 tdng dién tich 55.014 m?, bao gom 04 16 d4t ky hiéu tir CT-
01 dén CT-04.



m”, ky hiéu XH.

- Pt ¢ chung cw (gtg’z‘ ddt 25% danh dé phdt trién nha ¢ xa@ hoi cia Thanh
pho): c6 dién tich 30.404

- Dét ha tang kp thudt: c6 dién tich 2.875 m?, ky hiéu HTKT (xay dung Tram xir
1y nuée thai cuc't b_(j, Tram v€ tinh Tay Tuu).

Bing tbng hop cic sb lidu sir dyung dat

TT | Chirc ning str dung &t I;;i“ (;S )h T(f’/:)e Ghi chd
A | bitdan dung 862.792 99,67
1 Dit dudng TP, khu vyre 290.279 33,53 | Mt cdt ngang tiv 17m tr& 1én
1I DAt cay xanb d5 thi 56.798 6,55
[l | Mat nwée 62.002 7,16
1 Ho dién hoa 40.212 4.65
2 Kénb smrong 21790 Zyi if{r;nzc‘j;b:;nip;r:g'a;j?fié
IV | Dt truomg THPT 32.096 3.71 |
v Déitdonvi & 421,617 48,71
i Pt cong cong don vi & 37.784 4,36 | Cho, nha viin héa, tramy 1é ..
2 Dit ciy xanh don vi & 40.066 4,63
3 Dit bai @b xe 18.239 2.11
4 Dét nha tré, mAu gido 16.486 1,90
5 Dét truomg TH 23.871 2,76
6 Dit trutmg THCS 21.178 2,45
7 Dit & 263.993 30,50
7.1 | Pdt & thdp tang 178.575 " 20,63
7.2 | Dar & chung crr 85.418 9,87
B | Pt ngoai din dung 2.875 0,33
I. | Dt ha thng ky thut 2,875 0,33 ;Z;jz; v A ;ﬁ;tﬁ et
Téng cong: 865.667 100 |

*Dign tich dat bao gom cé duong ngi bd cé mdt cat < 13 m.

Bang chi tiéu quy hoach kién tric cac 6 dat

Dién
3 & { ié
Téng | Dien | D | ftoh | DN e | pien | HS | o,
- disn | tichase | Heh | oAy | toh | Tas | i can | SD | 28 | Dansb
s hia Chire nang Yo dutm canh X4 cao
T Ky hiéu : oF ; | UoLE. | #ER Y -
sdungae | tondde | xp | [P8 | B Y | xD| XD | ®
nha
(m?) (m?) (m?) m) | @) | &%) | @) | (ldn) | (ting) | (ng/s)
A Bﬁtét:ﬁn_d!_.mg 862.792 | 5710.273 54.016 8.224 | 168.364
i Dat duimg
] tprg | asozrs
I CXBT D"“;g{h’!fa“h 56798 | 56798 sga1| 5| 2sa1]o0s| 1
CXPT-01 1151 3157 158 5 [58 0,05 1
CXDT-02 5.858 5.858 293 5 293 0,05 |
CXDT-03 44 093 44.093 2.205 5 2.205 | 0.05 1




Dién
| Téng | Ditn [fifh" tc':h ':t),'ci“ Mit | Dien | HS |
o Chirc ning dién tich dat dure " :h e dé | tichsan | SD "E | Dansé
TT | Kyhigu | ® | tchddt | XD e = ¥y 'xp| xop | B | *°
sir dung dat nbi béd | nhom | dung
nha
(m’) (m%) (m? | (mh (m® | (%) | (m®) | (1an) | (thng) | (ng/h.s)
CXDT-04 3.606 | 3.696 185 3 185 | 0,05 I
i Mat nudc 62.002 | 62.002
] 0o Hb dituhoa | 40212 | 40212
2 M Kénh muong 21.790 | 21.790
M-01 3771 3.771
M-02 6539 | 6539
M-03 7000 | 7.090
M-04 4390 | 4390 ,
Dét trudng 2
v THPT trung hoe 32.096 32.096 7.236 | =40 29305 0*9 1+4 1395
pht théng ’
v Pitdonvic | 421617 | 359377 | 54016 | 8224 | 158197 | 440 | 733844 | 20| 149 8374
1 cc Dﬁtd‘;;“\%i‘i.f'“g 37.784 | 34795 | 2.989 564 | 148 | 21584 | 03| 123
CC-01 9.732 7002 | 1830 1652 | 209 | 9.482 0.5 | 13
CC02 8207 7.048 | 1159 1690 | 24.0 | 8458 0,6 | 1+3
CC-03 . 19.845 | /9.845 1.822 | 92| 3644 02| 2
2 Cx Ba;;:{, ?3‘“‘ 40066 | 33150 | 6916 1499 | 451 1499 | 00s| 1
CX-01 4972 | 4.122 550 206 | 50| 206 | 0,05 1
CX-02 6734 | 6078 656 304 | 50| 304 | 0,05 1
CX-03 3556 | 3.556 178 | 50| 178 | 0,05 | 1
CX-04 2263 | 2263 113 50| 113 | 005 ] 1
CX05 6.562 | 5.194 | 1.368 260 | 50| 260 | 005 ] |
CX-06 1.573 1.100 473
CX-07 3710 | 2667 | 1.043 133 | 50| 133 | 005 1
CX-08 6858 | 6104 754 305 | 50| 305 | 0,05]| 1
CX-09 2.593 1.278 | 1.315
CX-10 1.245 788 457
3 P Pit bii dé xe 18239 | 16024 2,215
P-01 1600 | 1.600
P-02 3.732 | 2887 845
P-03 2260 | 2.260
P04 3643 | 3.437 506
P-05 3439 | 298] 458
P06 2078 | 2078
P-07 . 1487 1.081 406
4 NT ?:‘az";;f 16.486 | 13919 2.567 <5.568 | <40 9280 | <07 | 1:2 773
NT-01 9233 | 8075| 1.158 <3230 | <40 | 5380 | <0,7 | 1=2 449
NT-02 _ 7253 | 5.844 | 1.409 <2338 | <40 | 3.900 | <0,7 | 12 325
5 TH Bﬁég;’g:g 23871 | 21761 | 2110 <8704 | <40| 13390 | <06 | 143 837
TH-0I ’ 11302 | /70016 | 1.286 <4006 | <40 | 6.160 | <0,6 | 13 385
TH-02 12569 | /1.745 824 <4698 | <40 | 7230 | <0,6 | 1+3 452
’ Pl trirdng,
6 THCS | trunghoc co | 21.178 | 19.901 1.277 <7960 | <40 | 13780 | <0,7 | 143 765
50 i
THCS-01 11.157 | 9.880 | 1.277 <3952 | <40 | 6.840 | <0.7 | 143 380
THCS-02 10,021 | 10.021 <4008 | <40 | 6940 | <0,7 | 13 385
7 Bito 263.993 | 219827 | 35942 | 8224 | 135199 | 61,5 | 674311 | 3.1 | 2+9 8374
7.1 B"ig’j :‘ap 178.575 | 136636 | 33715 | 8224 | 109,517 | 802 | 547.007 | 4,0 | 2+5 6.388
711 HT DAt & hién cb 576 576 328 | 569 | 1.062| 1.8 ]| 2+5 12
%12 T DAL moi 30207 | 2241 | 6436 1.360| 17.962 | 80,1 | 89810 40| 5 732
TT-01 DAt & moi 2.723 1.969 634 | 120 1578 | 80,1 | 7.890 | 40| 5 64
TT-02 P&t o mai 2.894 | 2.084 690 120 1670 | 80,1 8350 | 4,0 | 5 68
TT-03 DAL & mari 3698 |  2.980 878 240 | 2107 81,7 10535| 41| 5 84
TT-04 Bat g moi 3.698 | 2.580 §78 | 240 | 2.107 | 817 | 10535 41| 5 84
TT-05 DAL G moi 17194 | 13.196 | 3.356 | 640 | 10.500 | 796 | 52.500 | 4,0 | 5 132




- Chi tiéu téng cao, dién tich san xdy dung cdc cong trinh chua bao gom téng
hém va tdng tum thang, & thugt (néu cd). Viéc xdy dung tang tum thang, ky thudt thuc
hién theo céng vom sé 3149/BXD-KHCN ngay 03/12/2014 cila BS Xdy dung, tudn thi
quy dinh cua Quy chudn xéy dung va Tiéu chudn thiét ké hién hénh.

o Cée khéi nha chung cw (kp higu CT-01, CT-02, CT-03, CT-04, XH): rang 1 va
tang 2 bé tri chirc ndng dich vu céng cong phuc vy ddn cu cong tr inh va khu vie.

3.2, T4 chire khéng gian quy hoach kién triic cinh quan, thiét k& d6 thi:

3.2.1. Cdc truc tuyén khong gian chinh, khu vy trong tém, khodng md, mang khong
gian cé tai nhin quan frong:

a. Céc truc tuyén khing gian chinh:

Tuyén dudng Tay Théng Long ¢b mat cat ngang 60,5m duwoc xac dinh 1a hu‘omg
vao chinh cta khu d4t nghién ctru quy hoach, ddng thoi 12 true bb tri khéng gian kién
tric, canh quan. Céac ¢ong trinh 2 bén tuyén dudng vira mang hinh thire kién tric dic
trung theo tinh chét sit dung cia tirg cong trinh, vira Ia diém nhan tao hudng chuyen
tiép khéng gian. Két hop vdi tuyen dudng sit do thi sb 4 (du kién di trén cao) cé thé
thu cam toan canh canh quan - kién triic cta dy 4n.

Dién
Téng | Dién Dién | tich | Dién | e pian | HS |
die (ch i tich cdy tich a6 ich s2 Tang g R
TT | Ky hiéu Chirc néng ;:;nl i dudmg | xanh xiy ¢ |tichsan | SD | 7| Dansd
i ¥ I T
. 0 | Graungdr | tenddt | XD | DR ] dme | X0 XD | P
et [ — S S ———— Y PR L 11ha
(m?) (m?) mt | ) | (md) | ¢ | () | (i) | dng) | (ogs) |
713 Hv Diidichve | 747992 | 113,649 | 27.279 | 6864 | 91227 | 803 | 456.135 | 40 5 5.644
DVAGT | Dhidichve | 14504 | 10465 | 3230 | J.109| 8097 | 797 40485 | 40] 5 504
DV-02_| Dt dich vy 5387 | 4237 902 | 163 | 3418 | 80.8| 17.090] 40| 5 208
Dv-03 | DaLdjch vu 5285 | 4749 076 | J60 | 3347 | 807 | 16.735] 40| 5 7208
DVo4 | Ditdichvy | 17195 | 13.687 | 2.863 | 640 | 11.083 | 810 | 55415 | 4, 5 588
OV-05 | D&t dich vy 4387 | 337/ S56 | 1601 2686 97| 13.430| 40| 5 168
DV-06 | Datdichwu 5285 | 4049|976 160 | 3347 80.7| 16735] 40| 5 208
Dv-07 | Biidichvy | 11734 | -9.39/ | _1.863| 480 | 7626|812 386130 41| 5 a7
Dvos | Ditdichve | 18160 | J4.350 | 5.034| _ 776 | 11613 | 809 | s8.065 | 40| 5 740
Dvs | Dhrdichvy | 14833 | 14783 | 2570 460 | 9478 | 8.4 | 473%| 40[ 5 588
710 | DAl dich vu 6219 | 5.069 S50 37| 4134 | 81.6] 20670 41| 3 256
. SVTT | Dhidichvu | 24892 | 18405 | 471 | 1776 14484 | 785 12.220| 39] 3 268 |
Va7 | Dacdichvy | 19001 | 74805 | 43/3| 6| 11954 | 802 | 359710 40[ 3 736 |
7.2 T “;;"““g 85.418 | 83791 | 2227 ‘25682 | 309 | 127.304 | 1,53 | 299 1.986
e st 1
e g
72.] cT W c::f:“'“g 55014 | 55004 16643 | 303 | 85810 1,56 | 2:6:9 1,050
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Tuyén khéng gian xanh di bd két ndi v6i tuyén phd thuong mai: 12 cac 16 dat o
ky higu: CX-02, CX-03, CX-04, TT-01, TT-02, TT-03, TT-04, tai ddy t8 chirc tuyén
cay ganh, mat’mrérc két hop vai cac hoat dong nghi ngoi, vui choi gidi tri, shoping....
Tuyén nhé pho hai bén truc di bd cb chidu cao S tang, véi hinh thitc kién triic hién dai
tang 1 danh cho muc dich throng mai, cic tang trén 12 nha &.

b, Céic khu vuc trong tém, khodng md, mang khong gian co tam nhin quan trong:

Cac cbng trinh nha g, ga dudng sit d6 thi s 4... 1a cong trinh diém nhén chia 40
thi ndm tai giao 16 cia cic dudng giao thong chinh (duong Tay Thing Long, dudng
quy hoach 40;1‘1,...) véi hinh thire kién tric hién dai hai hoa tao nén b mit cho khu doé
thi.

" Ngoai ra, khu cong vién ciy xanh tdp trung (CXDT-01; CXDT-02; CXDT-03;
CXDT-04) két hop véi hd diéu hoa, hé théng muong nhu mot tuyén canh quan chay
doc xuyén sudt toan db thi, tao ra mbi trudng séng trong lanh, than thién voi thién
nhién, nang cao chit luong séng cho dan cu trong d6 thi, vira 12 diém nhan trong tam
tao 1ap bb cuc khéng gian cla dd 4n, vira 12 vi tri ¢ tdm nhin quan trong nhit déi véi
toan bd khéng gian ciia khu db thi.

3.2.2. Cdc yéu ciuvé 16 chic khdng gian kién tric cinh quan:

"Ban db t6 chirc khéng gian kién tric canh quan chi c6 tinh minh hoa, goi y cho
giai phap td chirc khéng gian kién triic va cAnh quan. Hinh déng ctia cic cOng trinh xdy
méi s& dioc thue hién cu thé & giai doan 1ap du an dhu tw x4y dung, khi thiet ké cong
trinh cu thé cén dam béo cac chi tiéu sir dung dét, céc yéu cu da khong ché trén ban
do quy hoach tong mit bing st dung dat (QH-04B) va tufn thi Quy dinh quéan ly xay
dung theo quy hoach durge ban hanh kém theo.

Hinh thirc kién tric cdc cbng trinh hién dai; méu sic cong trinh, cdy xanh sén
vudn phit hgp véi chirc nang sir dung cia tirng cong trinh va hai hoa véi canh quan
khu vue, déng thoi tao duge diém nhén ve khong gian cho khu vue.

Trong céc 16 dét chirc ning c6 thé b trf mét sb cong trinh nhu tram dién, t4 cép
dién thoai, diém thu gom réc... vj tri, quy md, hanh lang bao vé cu thé s& durge xé4c
dinh chinh xac & giai doan l4p du dn diu tu x4y dung, tudn thi theo ding Tiéu chuén,
Quy chuén hién hanh,

Céc céng trinh cao thng phai dém bao & dién tich ting him de db xe, cling nhur
cac hé théng ky thuét phu trg khac phit hop Quy chuén xay dung Viét Nam.

Déi voi cong vién cdy xanh: trong cy xanh, 1am vudn hoa két hop voi kién tric
tiéu canh dé phuc vu dan cu trong khu vue ... hinh thirc td chirc céy xanh dep, phong
phit, bb tri 16i ra vao thuan tién. Dé ting cudmg hiéu qué sir dung, khong duge lam
hang rao bao quanh tao didu kién thuan loi cho sir dung chung va phu hop voi quy
hoach.

Pbi véi cong trinh HTKT cn c6 gidi phap kién trac phi hop, trénh l1Am anh
huéng dén canh quan chung cta khu vue.

3.2.3. Thiét ké db thi doi voi 6 quy hoach:

a. Yéu cau 16 chike khéng gian kién tric canh quan:

B& cuc quy hoach cong trinh cin duoc nghién ctru trén co s& phén tich vé cac

r

didu kién vi khi hau cita khu @4t thiét ké, lwa chon duge gi&i phap tdi wu vé bd cuc



cdng trinh dé han ché tac dong xAu ciia huéng nfng, huéng gio d6i véi dieu kién vi khi
héu trong cong trinh.

Chidu cao cac ting nha, mai dén, bac thém, ban cdng va cac chi tiét kién trdc,
phai d4m bao hai hoa, ddm béo tinh thong nhat va méi tuong quan vé chiéu cao voi

CAC CONE irinh lat Gail Gho tehip © Gay H0aeh, svdn phirvicho toimkhn-wve-chigu-cao

thng 1 che cong trinh nha & thap tAng trén cing tuyén phd phéi thong nhat.

Khoang I ctia cdng trinh tudn thi chi gidi x8y dung xac dinh trong 4o 4n quy
hoach chi tiét va khoang Iui t6i thiéu duge quy dinh theo Quy chuén xéy dung Viét
Nam, Tiéu chuin thiét ké, dam bao tinh thong nhét trén tuyen pho; khuyén khich
nghién ctru khodng Iti 16n hon.

Hinh khéi, mau sic, anh séng, hinh thuc kién trie ¢hi dao cha cic ¢dng trinh
kién triic, phéi phi hop v6i khang gia chung va tinh chat st dung ctia cong trinh.

Ty 18 dat trong cAy xanh frong cic 16 it khéng thip hon cdc quy dinh d& duoc
xéc 14p trong [i€u chuan, Quy chul: x@y dung Vit Nam, khuyén khich tao 1ap hé
théng oy xaah 16n hon theo quy dinh.

D6 vuo., ra clia cac chi tiét kin tric nhu méi don, H:dc thém, bau cong (néu o)
phéi dam bao hai hoa, thong nhét v6i céc cdng trinh 1an wén cho tirng khu chirc néng
va cho toan khu vue. )

A . -2 " " oan > 5 5 - 3 ’ A A ) I

Chng ra vao, bién hiéu phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhat va mo1
twong quan vé kich thurde (chiéu cao, chiéu réng), hinh thite kién tric v cac cdng
trinh 1an c4n cho tirng khu chite nang va cho toan khu vire.

Pam bao giao thong dudng phf) tai khu vue cong ra vao cong trinh gido duc dao
tao dugc an toan va thong sudt, khong bj tac nghen: ¢ dién tich tAp két ngudi va xe
trude cdng (vinh dhu xe); cong va phan hing rao giap hai bén cong lui sdu khdi ranh

gidri 16 44, tao thanh chb tp két o6 chidu stu t6i thiéu 4m, chiéu ngang t6i thiéu béng
4 1an chiéu rong ciia cong.

b. Thiét ké d6 thi v&i cde truc, tuyén chinh quan trong:

Cac truc tuyéq chinh, quan trong: Tryc dudng T4y Thing Long, truc cdy xanh di
b6 két hop v6i tuyén phd thuong mai (trong d6 cac 16 CX-02, CX-03, CX-04) duge
xAc ¢inh 1a 02 tuyén chinh trong khu quy hoach, dong théi 1a truc b tri khong gian
kién tric, canh quan. Cén dam bao cic yéu cau vé gian, kién tric canh quan nhu sau:

- Tuén thi cac yéu cau vé tb chirc khéng gian, kién tric cénh quan dbi voi time &
quy hoach.

- Chidu cao cbng trinh phai ddm bao hai hda, dam bdo tinh théng nhét v mdi
tuong quan vé chicu cao céc cbng trinh 14n c&n cho ting khu chire nang, dam béo quy
dinh v& chiéu cao toi da cho khu chung cu 1a 9 tang; khu nha & thap tang 1a 5 tang.

- Khoang lii cfia cdng trinh iuén thit chi gi¢i xay dung theo quy hoach chi tit,
dam bao tinh théng nhét trén tuyén phé. Trong khu vuc quy hoach dé xuét kboang lui
t6i thi€u cho tuyén ph6 nhur sau:

+ Khoang i trén tuyén dudng Tay Thing Long 12 > 10m.

+ Khodng Iui trén céc tuyén phd khéc: 14 > 10m (86i véi cong trinh nh & chung
cu, nha & x4 hoi); 14 > 6m (d6i véi cic cong trinh trudng hoe); 12 > 3m (doi vdi cac
cOng trinh cdng cdng, nha & thap ting).



- Via hé dugc lam bing céc loai vét lidu ¢6 mau sic tu nhién. D4, granite hoic da
phlen s& dugc st dung cho quang truong chinh va céc khong gian chinh. Gach via he
mau xam s& duoc st dung dé 14t cho dudng di bd cép 2. Cac con dudng l4t d4 chay
qua céc thdm ¢d nhét va lién két cac khong gian nhé véi cac khu vudn riéng.

- Cay xanh doc theo tuyen dudng chinh, trdng céc loai ciy tao bong mat tot. Cay
trén cac tuyen dudng thir clp s& dugc chon loai cdy c6 hoa tao nén cac tuyén phd di bo
sinh déng vé& mau sic theo mua, cac loai hoa nay khoe shc trong khoang thoi gian l4u
hon do ¢6 nhidu mia hoa nd xen k&. Trén cic khu vyc cdy xanh tp trung lén dugc
trdng chit yéu 14 cdy co, vira dem lai bong mat, vira tao d6 théng thodng mat dét noi
tap trung @6ng nguoi.

c. Thiét ké do thi ddi voi cde diém nhan trong tém:,

Cac cong trinh nha &, ga dudng sit do thi sb 4... 1 céng trinh diém nhén cia d6
thi ndm tai giao 16 cla cac dudng giao thong chinh (dwong Téy Thing Long, dudng
quy hoach 40m,...) v&i hinh thirc kién tric hién dai hai hoa tao nén bd mit cho khu do
thi. Ngoai ra, khu cdng vién cay xanh, hé didu hoa két hop véi hé thong muong nhu 1
tuycn canh quan chay doc xuyén subt toan db thi cling la diém nhan trong tAm tao lap
bd cuc khdng gian cia db 4n. Do viy, cin dam bio cac yéu chu vé khong gian, kién
tric; canh quan nhu sau:

- Tuén thi céc yéu ciu vé td chirc khong gian, kién trdc canh quan d6i véi timg
6 quy hoach.

- Té chirc cOng vién cly xanh dang cong vién md, tao khéng gian nghi ngoi, thur
gidn, dbng thoi két hop voi cac tién ich @& ngudi din c6 thé luyén tap thé thao, di dao,
picnic... trong céc khu cdy xanh sinh thai, yén tinh.

- Hé théng mit nude: tao co hoi tiép cén t6i da cho cong ddng véi khong gian
mit nude rong 16n tréi dai doc sudt &6 thi, théng qua cac loai hinh nhu: tuyén duong di
b6, dudng dao xung quanh hd, két hop hé thong quing trudng tao khéng gian kién triic
da dang, sinh dong va luu thong thuén tién cho ngudi dan phia xung quanh hd.

3.3. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:
3.3.1. Giao thong: 3
a. Giao thong dwong bo:
- Pudng cdp d6 thi:
+ Tuyén dudng truc Tay Thang Long: huéng Pong - Tay, mat cat ngang dién
hinh B=60,5m, gbm 6 lan xe chinh rong.11 25mx2; dudng gom 2 bén rong Tmx2; dai
phén cach trung tdm réng 6m bé tri tuyén dudng sit d6 thi s6 4 di trén cao (thyc hién

theo du 4n riéng), dai phéan cach gifta dudng chinh va duong gom rong 1mx2; via he”
hai bén rong 2x8m. :

+ Céc tuyén dudng lién khu vuc cé mit cit ngang ducmg dién hinh B=40m,
gbm: 6 lan xe chinh rdng 12mx2; dai phan cach trung tam rong 3m; via hé hai bén
rong 2x6,5m. Riéng doan c6 bb tri cau vuot truc théng mit cit ngang dudmg duge m&
rong B=46m, gom: ciu vugt dugc bb trf & dai phan cach trung tAm rong B=18m, hal
phén dudng gom 2 bén rdng 7,5mx2, via hé hai bén rong 2x6, Sm

- Pudng cdp khu vue:




+ Céc tuyén dudng chinh khu vue ¢b mit cit ngang dudng dién hinh rong
B=30m, gom: 4 lan xe rdng 7,5mx2; dai phén cach trung tam rong 5m; via hé hai bén
réng 2x5m.

+ Cac tuyép dudng khu vuc c6 mit cit ngang dudng dién hinh rong B=24m,

&M 10N GUONE rong 14-15105, via 11¢ 1l Geh To8E 2R ,0 S5

- Puong cap noi bo:

Xay dung céac tuyen dudng nbi bd chinh két ndi giao thdng tir mang duong
Thanh phd va khu vire xung quanh vao cac khu chic néng trong khu déat lap quy hoach
gbm:

+ Céc tuyén &wdong phén - kbu vue cé mat cit ngang dudng dién hinh réng
B=17m, gbm: 1ong dudng téng 7m, via hé hai bén ong Smn2.

+ Céc tuyén dudng ndi bd ¢b mat cit ngang dudng di€n hinh rong 3=12m, gébm
long dudng rong 6m, he dudng réng 3mx2. ' '

b. Giao théng céng céng:

- Buong sét 46 thi: trong khu guy hoach ¢4 156 i xfy dung tuyés dudng sit 4t
thi sb 4 tal dai phan cach trung tAm cba truc Téy Thang Long v2 01 ga hanh khéach (ou
thé s& dugs xac dinh theo du 4n riéng duge cap thim quyén phé duyét).

- Mang Iuéi xe buyt odng céng: Doc theo céc tuyén dudng cap khu vye trd 1én bd
tri cdc tuyén xe buyt, khoang céch gifta cdc tram xe buyt tir 300-500m va khéng qua
800m; khong bd tri tram xe buyt trude khi vao nit giao thong chinh; x8y dung vigh
dén tra khach tai cac didm db dé khong gdy in {r giao thong trén tuyén dutng. Cu thé
dwge thue hign theo quy hoach chuyén nganh.

¢. Nt giao thong, 161 di b6:

Xiy dyng ciu vuot tric thong gifra tuyén dudng lién khu vuc ¢6 mat cét ngang
dién hinh B=40m véi tuyén duwdng truc Tdy Thang Long (theo huéng tuyén dudng lién
khu vue vai quy mod 4 lan xe).

_C#o nit giao khéc 12 nit giao bing dugc diéu khién bing d2o dan hudng va dén
tin hiéu.

Lbi di bd: Xay dung 01 céu di bd trén tuyén dudmg truc Tay Thing Long (cu thé
s& duge xac dinh & giai doan lap dy én d&u tr xay dung).

d. B&i dé xe:

Céc corig trinh cao thng, nha & thép tAng, cOng cong phéi tw dam bio 8 xe cho
ban thin cbéng trinh. :

_ Xay dung 07 bzi 43 xe tép trung, thng dién tich 18.230m’ &ép tmg i nhu cau
chd d3 xe ciia khu quy hoach va khach véng lai, d&m bao ban kinh phuc vu theo quy

dinh (t61 da 300m).
e. Cdc chi tiéu dat duoc: '

- Téng dién tich khu vuc nghién ctru: 86,57ha (100%)

- Dién tich dit giao théng :30,85ha (35,64%). Trong d6:
+ Dudng cép d6 thi vi khuvue  : 25,18ha (29,09%).
+ Puong phan khu vuc : 3,85ha (4,45%).
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+ Bdi do xe : 1,82ha (2,10%).
- Mat d6 mang luéi dudng : 10,84 km/km?,
3.3.2. Chudn bi kj thudt: |
a) San nén:
Cao do san nén cao nhét +7,50m, cao do san nén thép nhit +6,85m.
b) Thodt nudc mua:

Hé théng thoat nude mua trong khu vue nghién cru quy hoach la hé thdng thoét
nuée riéng duoc thiét ké dam bao nguyén tac tu chay thoat ra sdng Pheo ¢ phia Tay
Nam va phia Nam khu dat.

~ Xay dung tuyén muong thoat nugc co tiét dién B mit = 20m ‘phia Tay Bic khu
vue nghién cim két nbi véi hé théng thoat nudc cua khu vire dé thoat nudc tu chay ra
song Pheo khi muc nude song Nhué tndp va bom cudng bic ra sdng Héng qua tram
bom Lién Trung thodt ra séng Hong khi mire nudc song Nhug cao. - ‘

Xay dung céfng thoat nuéc mura co tiét dién DSOOmm—I}]?SOmm, BxH=2x2m
doc theo dudng quy hoach, dam bao thot nude tu chiy ra tuyén muong quy hoach &
phia Tay Bac va sdng Pheo.

H diéu hoa ¢6 dién tich 4,02ha diéu hoa mét phf’in nude mua cua lkhu vue thoat
va0 tuyén muong quy hoach.

Muc nuée khbng ché song Pheo tai vi tri qua khu dét nghién ctru khoang 5.75m.
Muc nuéc tinh todn cia tuyén muong quy hoach (mdt cat ngang B=20m) khoéang
5.85m.

~ Trong qua trinh 14p dy an déu tu x8y dyng cin nghién oiru gidi phap hoan tra h¢
théng thity lgi hién co khi cde khu vuc sén xuét ndng nghiép ¢ lan cin con tiép tuc
hoat dong.

3.3.3. Cép nwéc: -

a) Nguén cdp: Khu quy hoach dige cép ngudn tir Nha may nuéc nudc mit song
Héng, thdng qua céc tuyén 6ng truyén din ®300mm-P1000mm bo tri doc cac tuyén
duong quy hoach. '

b) Mang he6i dudng 6ng:

Tuyén éng truyén din: Xay dung tuyén ng cép nudc truyén dan ®1000mm doc
tuyén dudng quy hoach phia Béc khu quy hoach, cung cép nude cho trung tdm Théanh
phd. Xéay dung cic tuyén 6ng ® 400mm, ®300mm doc theo cac tuyén duong di qua
khu quy hoach.

Cac tuyén éng phan phéi, dich vu: Xéy dung mang ludi dutng bng chp nudc
phan phéi va dich vu ¢6 kich thude ®150mm-0200mm va ®50mm-P75mm ctia khu
quy hoach theo mang vong két hop mang cut doc theo cac tuyén dudmg quy ho?'ch de
cip nuéc cho cac cong trinh. Céc cdng trinh cao, tAng s& x4y dung tram bom bé chira
riéng trong m3i céng trinh (duge thiét ké cu the theo dur 4n riéng, phtt hop voi mat
bang bb trf cong trinh). g : :

¢) Cdp nuce chita chdy: |

Doc theo céc tuyén éng chp nuéce phan phbi @150mm, ®200mm x4y dung céc

11



hong citu hoa (khodng cach, thiét ké cac hong clru hoa phai dam bao yéu ciu ky thuat
chuyén nganh). Déi véi céc cong trinh cbng cong xay dung hé théng chita chéy riéng
cho tirng cOng trinh.

Xéay du'ng céc hd thu nwde cirm hoa tai khu vue hd didu hoa phuc v cho nhu chu

—.._...‘_.._1_3_______. e mm— e e —— ——

Cap nuoe chia L.ndy Cuia Kiu vig,

3.3.4. Thodt nuoc thai va VE sinh mdi truong:
a) Thodt mude thai:
Khu vic quy hoach diing hé théng tho4t nude thai riéng hoan tos‘m

Khu quy hoach nim trong lru virc tram xir 1y nuéc thai Téay song Nhué¢, cong
sudt khoang 65.000 m’/ng 4. :

Xay dung hé théng thoat nuée thai oha khu quy hoach c6 tigt dién D300mm,
rinh x4y B300mm b2 tri t+8n cée truc dudng quy hoach thu gowm nudce thai tir cac céng
trinh vé tram x0 1y,

Trude widi khi tram x4 Iy Tdy séag Nhué chwa duye x4y dung, nude thai duge
dAn v& tram =G Iy nude thai cuc bd cbng sudt khoang 2.290 m'/ng.d dwoc x8y dung
ngdm trong khu cly xarh #d didu hda clia khu quy hoach. Viée xy dyng iram xir Iy
nuds thai cuc bd s& duge xem xét ddng thai vai tién d6 xiy dung tram xi 1y nuoce thai
tép trung TAy séng Nhué, dim bio hiéu qua ddu tu, tranh chong chéo géy lang phi.

b) Qudn Iy chdt thai rin:

Phan loai chat thai rin: P& thuin tién trong thu gom, van cl]uyén va téi st dung,
tien hanh phén loai chit thai rdn ngay tr noi thai ra. Chat thai ran phén thanh.2 loai:
chét thai vé co va chat thai hitu co dugce thu gom vao 2 thing riéng biét.

Phuong thie thu gom:

- Béi v6i khu vue xdy dung nha chung cu, cin 6 hé théng thu gom va phén loai
rac thai tir trén cao xubng bé rac cho timg don nguyén. '
- Di v6i khu vy xdy dung nha thap tang, rac thi sinh hoat dwge thu gom true

tlep bing xe diy tay theo gidr ¢b dinh hoic thu gom vao céc thing rac doc theo céc
tuyén dudmg, khoang cach gilta cdc thing ric 13 50m/1thiing.

«{] caq noi céng céng nhu khu vire cdy xanh, dudng truc chinh ... dat cac thing
rac nho co ndp kin véi khoang cach 50m/1thing.

\ B4 tri tram trung chuyén chét thai rén cla khu quy hoach tai khu vuc ciy xanh hd
dieu hoa. Réc thai can duge thu gom va vén chuyén vé khu xir 1y rac thai cia Thanh
pho trong ngay. ;

3.3.5. Cap dign - Théng tin lién lac:

a) Cép dién.

Nguon cAp: Khu quy hoach dwge clp ngudn tir tram blen dp 110/22KV Chem
cong suat 3x63K VA phia Péng Bic khu quy hoach théng qua tuyén cip 22KV bb tri
doc dudmg phia Bic khu quy hoach.

Tuyén day cao thé 220KV hién ¢co cit qua khu quy hoach s€ dugc ha ngém xay
dung doc theo cic tuyen dudng quy hoach. Trong giai doan chua thuc hién theo quy
hoach, phai dam bao hanh lang an toan cta tuyén dién theo quy dinh. Moi hoat dong
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trong hanh lang an todn ciia tuyén dién phai duoc co quan quan ly chuyén nganh dién
thoa thuén.

Tuyén diy trung thé va tram bién 4p: Xay dung tuyén cap ngdm trung thé 22KV
doc theo dudng quy hoach cap dién cho 11 tram bién 4p 22/0,4K V.

Mang lu6i ha thé: Xay dung céc tuyén cap ngém ha thé 0,4KV doc theo ducmg"
quy hoach cép dién cho céc cong trink va chiéu sang dudng.

(Vi tri, cong sudt tram bién ap, cac tuyén ha thé trong ban v& chi 12 dinh huéng so
bd, s& duge x4c dinh cu thé & giai doan sau).

b) Théng tin lién lac:

Ngudn cép: Khu quy hoach duge cap ‘ngubdn tir tram'v€ tinh Tdy Tyu (thay thé
tram vé tinh Tay Tuu hién c6) cong sut 1.023Jines nam trong khu d5 thi théng qua
cac tuyén cap bb tri doc cac tuyén duong trong khu quy hoach.

Mang lu6i théng tin lién lac: Xay dung tuyen cap quang nhanh ngam doc theo
dudng quy hoach cép nguon cho 11 ti cap. Mang ludi cap ngdm tir t cép &én céc thud
bao, vi tri va dung lwong ti cép c6 thé xem xét diéu chinh trong giai doan lap du an
dau lu xdy dung trén co s y kién thoa thuan cia co quan quin 1y chuyén nganh vé
ngudn cép va phuong an déu ndi.

3.3.6. Bdnh gid mdi truwong chién luge:

Xic dinh céc vin d‘é vé moi truong chinh: Chit lugng khdng khi, tiéng on, dt,
nude, cdy xanh, nirdc ngam (xac dinh nguén giy 6 nhiém va khodng cach ly, pham vi
an toan vé sinh).

Xéc dinh mirc 49 tac dong tich cuc va tiéu cuc dén méi trudmg cia qua trinh thuc
hién du &n dau tur x4y dung (giai doan thi cong x4y dung) va vén hanh s&r dung.

Céc bién phip phdng ngira, gidm thiu, cai thién vén de mdi trirdng trong dd an
quy hoach; D& xuat danh muc céc dy 4n dau tu x4y dung cin thuc hiéd danh gid tac
ddng moi truﬁmg

3.4. Quy hoach xiy dung ngim dd thi:

Doc theo céc truc dudng giao thong b4 trf tuynen, hio k§ thudt chira hé théng cip
nudc phin phdi, hé théng cap dién, chiéu sang, théng tin lién lac...

C6 thé nghién ctiu xdy dung céc ting him dudi: Cac cong trinh nha & thip ting
phuc vy nhu cdu dé xe cho ban than cic cong trinh; Nha & chung cu, céng trinh céng
céng, hén hop phuc vu nhu ciu dd xe cho ban than cic cong trinh va ha tng k¥ thuét,
quén 1y diéu hanh cho cong trinh...

3.5. Phin ky du tw, quy dinh quin Iy:
a) Phdn ky dau tu:

Diu tu xdy dung ddng bd hé thong ha ting k§ thuit: duong giao thong, cap dién, cdp
nude, thoat nude miat, thoat nurdce thai, tram xi 1y nude thai cuc bb..

Céc hang muc du an ﬁéu tir x8y dung cong trinh s€ dugc xac dinh cu thé frong qua
trink 18p dur 4n déu tir duoc cap tharn quyen phé duyét.

b) Quy dinh quan ly: _
Trén co s& phin loai cic dir 4n diu tu, viéc quén ly quy hoach xdy dung duge thue
hién theo tirng du an. Trong giai doan trién khai thye hién du 4n phéi tuéin tha cic quy
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dinh ctia d6 4n quy hoach chi tiét dugc duyét vé chi tigu kién tric quy hoach nhu: quy md
cong trinh,- mét d6 xdy dung, tang cao cdng trinh, chi gioi dudmg do, chi gidi xay
dyng...va cac quy dinh khéc tai Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach; tuan thi cdc quy

dinh ciia Luat Nha &, Luat Pt dai, Ludt Xay dung, Luét Kinh doanh bt dong san,. ..

Tratmg hop il 15p OF 45 nta can dice chichohi tide kientmic-quy hegeeth=— o —-
phéi duge co quan c6 tham quyén phé duyét.

Pidu 2. T6 chive thue hién

Giao S& Quy hoach - Kjén,trﬁc kiém tra, x4c nhén hé so ban v& va Quy dinh quan
Iy theo do an Quy hoach chi tiét Khu chirc ning do thi Tay Tuu, ty 1& 1/500 phu hop
v6i Quyét dinh nay. : ‘

Giao UBND quén Béc Tir Ligm: Chi tri phéi hop véi 8¢ Quiy hoach - Kién tric té
chire cbng b cong khai quy hoach duge Juyét cho cac td cht:e, co quan va nhan dan biét,
Hiu tréch nhidm tb chite 1ap nhiém vu, 10 so cdm mbe givi va phéi hop voi céc oo quas
lign quan trién khai cim mbe gioi dd an Quy hoach chi #ét ngodi thue dia, thue hién thec
Quy dinh vé c&m mbo gidi va quén ly mbc gidi theo quy hoach @6 thi trén dia ban Thant
ph Ha Ni ¢ duge UBND Thanh phé ban hanh kim theo Quyét dinh 36 82/2014/QE
UBND ngay 21/11/2014.

Chit tich UBND quén Béc Tir Liém, Chi tich UBND cée phuong Tay Tu, Lién
Mac chiu trach nhi¢m: Kiém tra, quan ly, ’giém sat xdy dung theo quy hoach, xtr Iy céc
trudmg hop x4y dung sai quy hoach theo thdm quyén va quy dinh ciia phép luét.

Célc S&, Ban, nganh cd lién quan coO trach nhiém gidm sat, phéi hop voi UBND
quén Bac Tu Liém thuc hién theo dtng quy dinh hién hanh clia Nha nwdc va Thanh
phé vé quén 1y quy hoach, dau va tu xéy dung.

Diéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND Thanh phd, Gidm ddc cac Sé: Quy hoach-Kién tréc,
Xay dung, Tai nguyén va Mol truong, K& hoach va Piu tu, Tai chinh, Giao thong van
t4i, Lao dong-Thuong binh va Xa hoi; Chi tich UBND quén Béc Tir Liém, Chu tich
UBND phudng Tay Tyu, Chii tich UBND phuong Lién Mac; Giam dbce, thi trudng céc
Sé&, Ban, Nganh, cac td chire co quan va ¢4 nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. -

Noinhdn:
- Nhu Piéu 3;
- Chu tich UBND TP,
= Cac PCT UBND TP;
- VPUBTP: Cac PCVP, céc phong CV;
- Lun: VT, QHpang.
25208 (40D

14



) quén Iy chi phi déu tur xdy dymg cBng trinh;

S ono..mi e B o5 EOUNETRR: B ol Sy

e & UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Dgc ldp - Tr do - Hanh phiic
sé: 6034 /Qp-UBND Ha Noi, ngéy 31 thdng 4D ném 2016 .
QUYET DINH

4-——-______\_75)5_\1@9“_[1116 duyét dw 4n: Giai phong mit bing khu a4t du gis quyén
%& dung dat hai bén tuyén dwdng truc Tay Thing Long
CONG VAN PEN (vi tri PG6B), quén Bic Tir Liém, Ha N§i -
6. 6309 . . T g
‘l@w UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI -
Cin ctt Luft t6 chic chinh quyn ‘dia phuong 'sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015; L s f
Cin cft Lugt DAt dai nim 2013; Luit Xdy dung nim 2014,
Cén cir Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP ngdy 25/3/2015 ciia Chinh phi v&

Can cir Nghi dinh 46/2015/ND-CP ngiy 12/5/2015 cia Chinh phii vé qué
Iy chit luomg va béo tri cong trinh xay dung; :
Can cir Nghi dinh s6 59/2015/NB-CP ngay 18/6/2015 ciia Chigh phit v&
quén 1§ dur &n ddu fir x8y dung; :
Cén cff Quytt dinh s6 71/2014/QP-UBND ciia UBND Thanh phé ngay
15/9/2014 v& vigc ban hanh quy dinh v& dhn gif quydn sir dung dit ¢ giao dht oo
thu tién sir dung @4t trén dja ban thanh phé Ha Néi: e
., Cén ol Quyet dinh s sb 3067/QP-UBND ngay 13/06/2016 cia UBND
Thanh ph6 vé vide cho-phép thye hi¢n chuin bj dAu fir du 4n Gidi phéng mat béng
khu dat ddu gid quyen sit dung dét hai bén tuyén duomg truc Tdy Thihg Long (vi
ti DG6B), quanBée T Ligm; . .~ . . = - it
Xét 48 nghi cia UBND quin Bic Tir Lism ti hd so kit To trink 5§
| L14VTTr-UBND hgdy 08/9/2016," vai bin s5 2957/UBND-QLDA . ngay-
) 24/10/2016 va dEnghi cita S& 166 hoach™va Pt tu tai B4o cdo két qud thimdinh - =
F Du én §6.433Y/BC-KH&DT ngas i IPRDIG,- = Bt i i, B G B

ke iz o= TS o AR e TSR
! - e D o £

~ Didu 1. Phe duygt du 4n: Gidi phéng mit bing khu 8t déu gid quydn sit
dung dét hai béri tuyen dudng true Tay Thing Long (vi trf BG6B), quan Béc Tir
Liém, Ha N&i véi céc nbi dung chi yéu sau: _ : _
1 Tén dur 4n: Gidi phong méit bing khu dAt dén gi4 quyén str dung &t hai
bén tiryén dudng truc Tiy Thing Long (vi trl PG6B), quin Bic Tt Lidm,
2. Chui d&u tir: UBND quén Béc Tir Ligm. _
3. Pon vi quén 1 v thyuc hign dy 4n: Ban Quén Iy du 4n quan Béc Tir Liém/.a b
4. Muec tiéu dau tu:

-

3 -
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[ :"‘.
Hoén thanh giai phong mit bing kim dét ¢é dau gia quyen sUr dung dat, ting

nguon thu cho ngan sach nha nudc (Thanh pho Quan), gop phén ﬂmc &Ay phat
tridn kinh t& x& hoi trén dia ban quén Béc Tir L1en1

e 6 Nbi-dung va- quy—ma—dau—tu SRy SR = - =t
-(Gial phéng mit bang cic 6 dit CT1, CT2, CT3, CX4 cb dién tich khoang
4,145ha.

7.Dia didm xay dlmg Phutng Tay Tuu, quan Bac: TU Lle:m Ha Ncn

8. Dién tich su dung dat: khoang 4,145ha. T W
9. Hinh thire dau tir: DAL fur x&y dung méi.

10. 1¥hém dy &n: Nhom B.

1. Phuomng 4n boi thodmg ﬂD trg va tal amh cu: thare "in theo quy dinh hifn

hénh ciie Nha nude va Thanh phd, ' '

' 12, Téng mic dau tr ez du &n: 97.915 trié u ddog.

p—

Trong &¢: . | |
-~ Chi phi x&y dung: | 0 triéu déng _ b

~Chi phi thiét bi: - 0 trifu ddng - -

- Chi phi quan ¥ du 4n: . 0 triéu ddng

- Chi phi tw vin DTXD: : 317 triéu dbng

- Chi phi khic: 827 triéu ddng

- Chi phi GPMB: 82.958 triéu dbng

- Chi phi dy phcmg : '~ 13.813 triéu dbng

13 Ngwu vbn &u tir, Ngan sach quén Béc Tir Liém img trude, duge hoan
tra vbn tir ngudn déu gia quyén sir dung d4t ciia Dy an. ' e

14, Hinh thirc quén Iy du 4n:-Chi dan tir e ttep quan Iy dy 4n theo quy dinh.

15. Tién do thyc hign dy 4n: 2017 -2018.

Pién 2. TS chirc the hidn. _

1. Trach Tj:ﬁﬁ‘i;- ciia TIBNED quén Bac Tir Lig gm va chc don vitu vén ]ién'éman‘

- Chiu trach nhi¢m toén dign tr 1w P‘hcip—h t v UBHND Thanh L,h BT Tinh e

”l”‘ﬂ" AL, tirh hop ahﬁp cuia céo thing fin s |1b11 tkP hifn irong ndt dﬂ“w uﬁ i)

trinh thim il:l.ttnﬁ' a t,rP Todn b Az:w h ,map b, ’rr"ur hien dy 4o vA quan 19,
str dung, quyet todn vén dAu tir; TS chite du gié, thu tién mmg &&u gia va thu héi
vbn fmg dau tur; dau tir trift da_ ﬁ_et kigérm, higu qua cao, tl.}’ut‘: dol khéng de Xay 8

lang phi, thét thodt von dAu tu.
- Kiém tra, ra soét lai © dét (vi tri PG6B — phudmg Tay- Tuu — quén Béc Tu
L1em) dam bao phu hop quy hoach va khéng trimg l&p vi tri véi cée du &n khéc.
" TCam abi, b6 fri, g dv Vo ngan sach Quan dé trifnkhai-thue hign hodn ———— —
-thanh du 4n; sém hoan thign thu tuc theo dung quy dinh Phap luit ciia Nha nude
vi cla Thanh phb dé 1B chirc ddu gia quyen st dung dét dy 4n, thu dd tidn tring
dhu gia quyen sir dung dai, hodn tra ngay 100% kinh phf ngén séch Quén u;ng L




truoc & thuc h.lC“l Du Anva bo sung ngam sach Nha nude (Thanh pho Quan) theo

qy dinh.” B _
¥ - Llen he vcn Vlen quy hoach xay dung Ha Nm d‘c ducrc J;&G dmh chi gwl

d'ucmg do, cung cap se heu ha tang ky thuat cud cac & dat va khép ncu ha tAng véi
1 Vire xung qua‘nh dir 4 an, Khdn ummg hoan thanh thﬁ fue phé duyét quy hoach

_ téng mit bing cﬁa Dy dnt da'n bao phL‘l hop véi quyét dich sé 4507/QB UBND'

ngay 09/9/20 15. ctia UBND Thanh phd v&.viéc ph& duyet quy hoaeh chi ti&f khu >
chuc ning Ta,y Tuu ty l& 11'5 DO (phuc vu xa;f dung ha ta.ug ky I.hua,t dit dgch vu,
d’ﬁu gia quyen STt dung dat Va cAe muc tleu khac) .

i - Trlen chaL cong téc dan bu hé trg tai dinh cur theo quy dinh hlen hénh cua )
Nha mrée; Vi Thanh pho Quan Iy chit ché; chong 1An ch1e:m chc & dAt sau khi giai

pHong mait bang tr@ng suot qua rinh tir khl thue ]:ucn che thil tuc/nm dimg cong

vide dé dame. bao din d;eu kign dau gid quyen SU dung dét theo quy dinh Phép lugt
én hinh cho tcu kh1 bah giag xonU dat cho t& chuc c4 nhén tring d4u gi4.
- Thuye, hlen “ché do bao C&0, gidm sét, danh g1a dau tir va 18 chuc glam sét
cBng dbng theo quy dmh hign hanh, b : :
2. Trach nhlem cua céc dcm vj lién quan

Thinh phb va cée ccr guan- ca liéni ‘quan, cin éir theo chuc nang nlnem - dur
gigo: kiém tra htrcmg dan. va phr:u hop chit. che vcﬂ UBND qua.n Bac Tu Lr
trong qua T.'rmh ttién khai thirc hign Dir dmt. -~~~ - "
Dign % Cha.nh Vin phong UBND Thanh pho Glam rioc cat S Ke hciaéﬂ
va Diu tur; Tai chmh, Xay chmg, Cong ﬂmcmg, Tai. nguyén: v Mm tmong, : 7
hoach - chn trijc; Ban C—hL dao Glal phong mat ba.ng Thanh pho Chn tich

-qugn Béc Tir me vd Thu m‘rcmg céc dcm vi hen quan chtu trdch nhigm ‘thl hanh

Quyet dinh ndy: 7

- NerBIéu i 2}

- Chir tich UBND' TP (dc bft:), -
~ Bl PCT Nguycn Quéc -Hing g '
- VPUB: CVP, PCVP Pham Chi Céng, Bi
- Luw: VT, TH, BT

&b

Nm nfzrm .@,2,// + ‘ o _ TM UY BANNHAN DAN |

foT¥en Quie Hing

|
J

- Céc 8¢ nganﬁ ch hf:n quTl Ké hoach va Bau tir, Quy hoach klen truc Ta1 ;
chinh, Tai nguyén va Mm truzdm g Xay chmg, Ban ehl dao Glal phong mat bang '
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Pioc lap - Ty do - Hanh phiic
s4: H8¥F0D-UBND Ha Noi, ngay 30thdng 10 nim 2018

QUYLT PINH
Vlv gino 26.187m2 dAt tai cc 6 dt: CT-01, C1-02, CX-04 phudng Tay Trru, quiin
Béc Tir Liém cho UBND quén Bic Tir Ligm dé thyc hién dy én dAu gih quyén sir
dung dat hai bén tuyén dwdmny, trye Tay Thing Long (vi tri PG6B),
quin Bic Ti: Liém - giai doan 2.

UV BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Cin ¢t Luat TS chirc chinh quy2a dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Luat Bét dai nim 2013 va cdc Nghj dinh hudng dAn thi hanh Luat Dat
dai ndm 2013; -

Cin et Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 cia URND Thanh
phd ban hanh quy dinh mot s& ndi dung v& thu hdi gat, giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich st dung dat de shue hign du 4n diu tu trén dia bin Thanh
phd Ha Noi; '

Xét @& nghi ctia Gidm dbc S¢ Tai nguyén va M6i trudmg tai To frinh 56
7525/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 12/9/2018, 8528/TTrBs-STNMT-CCQLDD -
ngay 12/10/2018 va T¢ trinh s6 9091/TTrBs-STNMT-CCQLDPD ngay 29/10/2018,

QUYRT PINH: .

Pidu 1. Giao 26.187m2 dét tai phwomg Tay Twu, quan Béc Tir Liém (UBND
quén Béc Tir Liém da c6 Quyét dinh thu hoi dét va hoan thanh cong téc bdi thudng,
giai phong mit bang) cho UBND quén Béc Tir Lidm @ thuc hién Du 4n dhu gia

qq_yén st dung d4t hai bén tuyén dudng truc Téy Thing Long (vi tri PG6B), quén
Bic T Liém - giai doan 2 duge UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s0
6031/QD-UBND ngay 31/10/2016.

r

Vi tef, ranh gioi, dién tich khu dat giéi han béi cac mbe 6-1,6-2, A, B, 63 dén 6-

6, C, D, 6-7, 6-8 xac dinh tai Ban dd quy hoach tong miit bang quy hoach st dung dht
QH-04B ty 18 1/500 duge UBND Thanh phd phé duyt tai Quyét dinh s6 4507/QD-
UBND ngay 09/9/2015, S Tai nguyén va Moi trudng xac nhéin ngay 1/9/2018.

" Trong tng s6 26.187m2 dat cé: |

- 23.924m?2 d4t dé déu gia quyén str dung d4t xay dung chung cu; trong do:

+ 6 CT-01 c6 dién tich dat: 10.901m2; mat d6 x4y dung: 29,9%; hé s6 st dung
dat: 1,5 14n; tAng cao: 2;6 thng; thng 1 va thng 2 b trf chirc ning dich vu céng cong
phuc vu dan cu ¢6ng trinh va khu vuc (theo Quyét dinh sb 4507/QP-UBND ngay
09/9/2015 ctia UBND Thanh pho); __ |

+ 6 CT-02 c6 dién tich d4t: 13.001m2; mat 46 xay dung: 27,9%; hé 6 st dung
dat: 1,4 lan; tang cao: 2; 6 tang; ting 1 va tang 2 bd tri chitc nang dich vu cong
cbng phuc vu dan cu cdng trinh va khu vue (theo Quyét dinh s6 4507/QD-UBND
ney 09/9/2015 ctia UBND Thanh pho);

Finh thire sit dung dAt dbi voi UBND quén Bée Tir Ligm: Nha nuée giao dat khéng
thu tién str dung dAt. T6 chitc, cé nhén tring ddu gid quyén sir dung dit & duge Nha
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nude giao &t c6 thu tién sir dung dag thoi han st dung dat Theo thdi han cta du an
dau tu duge duyét; Ngudi mua nha & gan lién véi quydn st dung dat duoc st
dung 6n dinh lau dai.

- 2.263m2 dat (6 CX-04) @8 1am cAy xanh, sau khi xAy dung xong ha ting k¥
thugt, UBND quén Béc Tir [iém cé trach nhiém ban giao cho UBND phuong Tay
Tuu quan ly theo quy dinh. Flinh thire sir dung dat: Giao dat lhéng thu tién str dung
dat.

Pidu 2. Cin ¢t Pidu 1 Quyét dinh nay, UBND quan Bic Tir Liém c6 trach
nhiém:

1. Lién hé voi S¢ Tai nguyén va Mbi trudng d8 14p hd so ban giao mbe gidi khu
dat ngoai thue dia theo quy dmh

2. T6 chitc thyc hién xdy ding ha ting ky thuét theo Béo cdo kinh té ky thuat
du tu du an dugce duyét dam bdo quy hoach téng thé, khép ndi ddng b6 ha tang k¥
thuat, ha tAng khu vuc;

3. T4 chirc dAu gia quyén st dung d4t theo Quyét dinh s& 04/2017/QP-UBND-
ngay 24/2/2017 -ta UBND Thanh _pl‘].é_; dam bao ¢dng khai, ninh bach, hiéu qua va
dung cac quy dinh clia phap luat;

4, Huéng din t6 chirc Irling dau gia hoan thanh nghia vu tai chinh; lap va
trinh co quan co tham quyen chép thudn du 4n nha o; déng ky quyén st dung

dat, lap hé SO xin cdp Gidy phép x8y dung va cap Gidy chtng nhin quyén si
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién vai dét theo quy dinh;

5. Stt dung dt dting muc dich, ranh gisi, dién tich xéc dinh tai Diéu 1 Quyét
dinh nay; thye hién dy 4n du tu theo quy dinh ctia phap luit vé quan 1y c’fau tu, xay
dung va méi truong.

Piéu 3. Trong thdi han 12 théng lién tuc ké tir khi nhan ban glao dt trén
thue dia, UBND quéin Béc Tir Liém phéi dua &4t vao str dung; trudng hop khéng
dua d4t vao sir dung hodic tién do sir dung &4t chdm 24 thing so véi tién do ghi
trong dy 4n dau tu k& ti khi nhan ban giao dit trén thuc dia thi UBND quan Bic
Tu Liém duoce gia han sir dung 24 thang; hét thdi han duge gia han ma UBND
quén Béc Tir Liém vAn chua dua dét vao sit dung hodc st dyng dat khong ding
noi dung ghi tai Bleu 1 Quyét dinh nay thi UBND Thanh phé thu hdi dit ma
khong boi thudmg vé dat va tai san gn lién véi dat.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tr ngay ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh phd; Giam dbc S&: Tai nguyén va Méi truong, ‘Tai chinh, Ké hoach va Dau
tw, Quy hoach kién tric, X4y dung, Cuc thué Thanh phé; Gidm dbc Van phong

Bang ky dat dai Ha Noi; Chi tich UBND: quén Béc Tir Liém, phudng Tay Tuu va
céc th chiic, hd gia dinh va c4 nhén c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhn: g/ - TM.UY BAN NHAN DAN—

- Nhu didu 4-@”6 ‘ U KTCHUTICH %

- Chii tich U Thanh phs; P s 2 5 ==

- PCT UBNDTP: Nguyén Quéc Hing; fX i PHO CHUWTICH mmmmm B

- VPUB: PCVP Pham Ch! Céng, P.DT; S, 26 ' oo v—f)" . '

- Luu VT, S (15) y-/ i ?%Iln_f / B
= : j,l' | F“"_‘r___"___'__,__..._..-ﬂ—-—-f"‘—"'_’

HS:49521.2018.CCQLBD.Dwng Nguyen Ql]OC Hunﬂ
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dit o thu 1ién sit dung dit hode cho thus dit;

Can ol Quyqi dinh s6 7. 2014/GD-UBND ngiy 00'10/2014 coa UBND
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Didu 2. UBND quar; Béc Tir Liém ¢ trach nhidm:
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dinh xdy dung theo quy hoach dum: ban banh tai Quyei digh 45070 -UBND
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

MAU | .. ,hgay  thang  ndm 2018

GIAY UY QUYEN

Kinh gtri: - Trung tAm phat trién quy dat quan Béc Tu Liém;
- Trung tam dich vu dau gia tai san.

..............................................................................................

Nay, t81 0y quyen cho 80g (DA):. ... .verrreieeee i
CHEC VI wnessasssmmnissssnsssissssims R da Rt e s sk g g oSt AR ORA RS SRS s AR Y SR
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Duogc thay mat don vi dén lam thu tuc ddu gia déi voi Quyén su dung dat dé thuc
hién dy 4n dau tu tai cac 6 dat CT-01, CT-02 va CX-04 thuoc du an Giai phong
mit bing khu dét dé dau gia quyen sUr dung dat hai bén tuyén dudng truc Tay Thang
Long (vi tri PG 6B), quén Bic Tir Liém, thanh phd Ha Néi. Céc cong viéc Uy quyén
gom:

T e
R,
S S
L ioh e 55 TSR TR S A SRS PR AR A Y A B PR A R RS
Kinh dé& nghi Trung tdm phat trién quy dat quin Bac Tir Liém va Trung tdm dich vu
dAu gia tai san tao diéu kién dé & BOE (B s rvsmmmensrsres hoan thanh cong viéc.

Chir ky ciia ngudi duge iy quyén Ngudi liy quyén

(Ky, ghi ro ho tén) (K, ghi rd ho tén va dong ddu)






CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

MAU

PHIEU TRA GIA - VONG 1
Quyén siv dung dit dé thue hién dy 4n diu tu tai cdc 6 dit CT-01, CT-02 va CX-04

thugc dy 4an Giai phong mit bang khu dat dé diu gia quyen str dung dat hai bén
tuyén dwong truc Ty Thiing Long (vi tri DG 6B), quén Bic Tir Liém, Ha Nji

Ma phiéu tra gia:
Pon vi tham gia ddu gid: ........ .

B O i T N s B S A T A TR R Bt S oA

Nguwdi dai dién tham gia ddu gia:

Sau khi nghién ctru k§ Ho so tham gia ddu gia, phuong 4n ddu gia, Quy ché cude diu gia va
xem x¢t hién trang mat bang, ha ting ky thudt ctia khu dét ddu gi4, t6i xin tra gia ddu gia cho
Quyén sit dung dit dé thyc hién du an du tu tai cde O dit CT-01, CT-02 va CX-04 thudc dy
4an Giai phong mit bing khu dit dé ddu gid quyén sir dung dAt hai bén tuyén dudng truc Tay
Thiing Long (vi tri DG 6B), quan Béc Tir Liém, thanh phd Ha Noi nhu sau:

Gi4 khoi diém: 14.893.000 dong/m* (Mudi bén triéu, tdm trdm chin muoi ba nghin déng mot
mét vudng).

Buwére tra gia: 200.000d/m’ (Hai trim nghin déng mot mét vudng).
BT T d L) [ dong

(Bz“ing L] LT OO OSSR di"mg)

T6i cam két hoan toan chiu trdch nhiém vé ni dung trd gid trong Phiéu tra gid nay va thuc
hién diing Phirong dn ddu gid, Quy ché cude dau gid va cdc quy dinh phap ludt lién quan.

Ha Noi, ngay 28 theng 12 nam 2018
NGUOI THAM GIA PAU GIA

( K3, ghi ré ho tén)






